(8 INVERSIONES, DESINVERSIONES Y CAPEX

’ INVERSIONES

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demas estructuras en propiedad que se mantienen para la obtencion de

rentas a largo plazo y no estan ocupadas por el Grupo. Las inversiones inmobiliarias se desglosan por segmentos de la siguiente
forma:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Retail - Comercial 14 14
Oficinas 6 6
Hotel 4 5
Centro Comercial 3 3
Logistico 1 1
Residencial 3 3
Total 31 32
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INVERSIONES, DESINVERSIONES Y CAPEX

© CAPEX

CAPEX relacionado con las propiedades 2024
(€miles)

Adgquisiciones

Group (excl.

Joint Ventures)

Joint Ventures
(proportionate share)

Total Group

Desarrollo

Propiedades de inversion

Espacio alquilable incremental

Sin espacio alquilable incremental

Incentivos para inquilinos

Otros gastos materiales no asignados

Intereses capitalizados (si es aplicable)

CapEx total

5.636

276

5.812

Conversion de base devengada a base de
efectivo

CapEx total en base de efectivo

5.536

276

5.812

CAPEX relacionado con las propiedades 2023
(€miles)

Group (excl.

Joint Ventures)

Joint Ventures
(proportionate share)

Total Group

Adquisiciones

Desarrollo

Propiedades de inversion

Espacio alquilable incremental

Sin espacio alquilable incremental

Incentivos para inquilinos

Otros gastos materiales no asignados

Intereses capitalizados (si es aplicable)

CapEx total

4716

304

5.020

Conversion de base devengada a base de
efectivo

CapEx total en base de efectivo

4716

304

5.020
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INVERSIONES, DESINVERSIONES Y CAPEX

© DESINVERSIONES

Durante 2024, se ha formalizado la venta de un inmueble no estratégico, el hotel de 3* Cala Mandia en Mallorca, por 7,4
millones de € habiendo amortizado en unidad de acto la hipoteca del inmueble por 2,8 millones de €.

Activo Tipologia Fecha de Venta Precio @ (€ millones)

Hotel Cala Mandia Hotel Nov-24 74

(1) Costes de transaccion no incluidos.
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‘8) VALORACION DE LA CARTERA

La cartera de Silicius ha sido valorada por SAVILLS, ascendiendo a un GAV total de € 581,6m €. El desglose del GAV es el siguiente:

(€millones) GAV ¥ a31/12/2024 VAR LfL VARYIELDS
Hotel 192,3 (0,8%) 0,04%
Centro Comercial 149,6 (0,2%) 0,02%
Retail 91,9 (7,8%) 0,1%
Residencial 62,1 (2,7%) 0,25%
Oficinas 81,1 (4,8%) 0,08%
Logistico 4.7 1,8% 0,00%
Total 581,6 (2,5%) 0,08%

< EVOLUCION DEL GAV LFL

En términos LfL, ligera bajada de -2.5% motivado por la subida de las “Exit Yields” (+0,08% pbs de media) aplicados por el valorador
independiente externo por criterios de mercado.

(€mill ) [c7:\VACK: Variacion Like Adaquisici Vent [cV:\VACK:
miflones 31/12/2023 for Like quisiciones entas 31/12/2024
Hotel 200,2 (0,8) 1,1 0 (7,4) 192,3
Centro Comercial 153,5 (4,8) 3,3 0 0,0 149,6
Retail 91,8 (0,2) 0,0 0 0,0 91,9
Residencial 60,1 1,8 0,5 0 0,0 62,1
Oficinas 87,4 (7,8) 0,5 0 0,0 81,1
Logistico 48 2,7) 0,0 0 0,0 47
Total 597,8 (14,6) 5,5 0 (7,4) 581,6
EVOLUCION GAV 2023-2024
597,8 (14,8) 55 0 (74) 581,6
Gava Like-for-Like Capex Adquisiciones Ventas Gava
31/12/2023 31/12/2024

W GAV = Valoracion RICS de Savills a 31/12/23 y a 31/12/24 aplicado a proporcion en base al porcentaje de propiedad de Silicius sobre los activos. El célculo se realiza
activo por activo y, por tanto, no es posible reconciliarla con los estados financieros.
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VALORACION DE LA CARTERA

& COMPRENSION /
(EXPANSION) DE YIELD

Lasyields de salida se han expandido en +0.08% desde diciembre de 2023.

0,25%
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(8 ESTADOS FINANCIEROS

’ CUENTA DE RESULTADOS

(€) Miles de euros 31/12/2024  31/12/2023
Rentas brutas 31.555 34.554
Oficinas 3.450 4.847
Centros comerciales 12.761 13.179
Logistica 376 364
Retall 4.940 5.344
Residencial 1.224 1.332
Hotel 8.803 9.488

Otros ingresos de explotacion - -

Total ingresos de explotacion 31.555 34.554
Total gastos de explotacion (15.242) (16.781)
Gastos de personal (1.561) (1.367)
Gastos generales (13.681) (15.414)
EBITDA 16.313 17.773
Resultado por enajenacion de inmovilizado - (1.944)
Deterioro del inmovilizado intangible (602) (622)
Dotacion a la amortizacion - -
Variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias (15.343) (26.323)
Otros resultados no recurrentes - (116)
EBIT 368 (11.232)
Ingresos financieros 480 164

Resultado en la enajenacion de instrumentos financieros - -

Gastos financieros (15.944) (17.805)
Participacion en resultado de sociedades por puesta en equivalencia 248 587
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (14.854) (28.286)
Impuestos sobre beneficios (329) 1.035
RESULTADO DEL PERIODO (15.183) (27.251)
Minoritarios 288 309
RESULTADO DEL PERIODO SOCIEDAD DOMINANTE (15.471) (27.560)
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(8 ESTADOS FINANCIEROS
)

CUENTA DE RESULTADOS

(€ millones) FY2024 FY2023 Variacion
Total Ingresos 31,56 34,6 (8,9%)
Rentas Brutas® 28,7 29,8 (3,6%)
Rentas Brutas despues de incentivos 26,5 28,5 (7,2%)
Rentas Netas 21,7 24,6 (5,3%)
Margen 88% 86% 2,2%
EBITDA Contable ® 16,4 17,8 (7,7%)
Margen @ 62% 62% 2,1%
FFO® 0,7 (0,3) 116,0%
Resultado Neto (IFRS) (15,2) (27,3) 44 2%
(€ millones por accion) FY2024 FY2023 Variacion
FFO 0,02 (0,01) 116,0%
Resultado Neto (IFRS) (0,31) (0,87) 4U 2%
EPRAEPS 1,45 1,90 (23,7%)
EPRA NTA 9,95 10,68 (13,7%)

WRentas Brutas, sin incluir repercusiones de gastos a los arrendatarios y sin descontar las bonificaciones e incentivos otorgados a los arrendatarios. El célculo se realiza
activo por activo y, por tanto, no es posible reconciliarla con los estados financieros.

@ E| EBITDA contable se calcula como el resultado neto operativo antes de revalorizaciones netas, amortizaciones, provisiones, intereses e impuestos.

©® FFO equivale a EBITDA contable menos pagos de intereses netos, menos minoritarios, menos impuesto de sociedades recurrente mas porcentaje de ganancias
por puesta en equivalencia.

“ Neto de incentivos.




ESTADOS FINANCIEROS

& BALANCE DE
LA SITUACION

(€) Miles de euros

(€) Miles de euros

ACTIVO 31/12/2024 | 31/12/2023 PATRIMONIO NETO Y PASIVO
Inmovilizado intangible 2.698 3.292 Capital social 31.394 31.394
Inversiones inmobiliarias 578.873 597,604 gzgi/”azas aoumuladas y otras 346.484| 374.505
Inversiones en entidades gz(;lgrr\]/ispi? ;izggg'o propias (300) (300)
contabilizadas por el método 2.472 S .
de la participacion a largo plazo 2.327 combmamon de negocios - (57.261)| (49.765)
Acciones B
Créditos a entidades Resultado del ejercicio atribuible
contabilizadas por el método 1.545 2.458 alos accionistas de la Sociedad (15.471)| (27.560)
de la participacion a largo plazo dominante
Inversiones financieras a largo Patrimonio neto atribuible a
lazo 4.033 4170 los accionistas de la sociedad 304.856| 328.274
P dominante
Activos por impuesto diferido 1.059 1.078 Participaciones no dominantes 3.268 3.131
TOTAL ACTIVO NO
CORRIENTE 590.535 611.074 TOTAL PATRIMONIO NETO 308.124| 331.405
Provisiones a largo plazo - 4
Anticipos a proveedores 229 - Deudas a largo plazo 96.082| 209.958
Deudores comerciales y otras 8.824 8851  |Deudas conentidadesdecrédito 82100 151.942
cuentas a cobrar
Clientes porventasy 8.218 8.315 Otras deudas 7495  7.866
prestaciones de servicios
Otrog Qredlt(_)s con Ia}s . 606 536 Otros pasivos financieros 6.487| 50.150
Administraciones Publicas
Periodificaciones a corto plazo 104 139 Deqdas alargo p!azo con 49.765
accionistas - Acciones B
Efeqtlvo y otlros activos 11.413 20.858 Pasivos por impuesto diferido 23.225| 22943
liquidos equivalentes
TOTAL ACTIVO TOTAL PASIVO NO
CORRIENTE 20.570 29.848 CORRIENTE 119.307| 282.670
TOTAL ACTIVO 611.105 640.922
Provisiones a corto plazo - 43
Deudas a corto plazo 115.291 18.252
Deudas con entidades de crédito 68.974 15.317
Otras deudas 371 365
Otros pasivos financieros 45.946 2.570
Degda_s acorto p_Iazo con 57951 i
accionistas - Acciones B
Otras deudas a corto plazo con i i
accionistas
Proveedores, entidades ) )
vinculadas
Acreedores comerciales y otras 5753 3038
cuentas a pagar
Proveedores y otras cuentas a 3108 5097
pagar
D(lauc_ias con las Administraciones 578 705
Publicas
Anticipos de clientes 2.067 36
Periodificaciones a corto plazo 5.379 5.514
TOTAL PASIVO CORRIENTE 183.674| 26.847
TOTAL PATRIMONIONETOY 611.105 640.922
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ESTADOS FINANCIEROS

© ENDEUDAMIENTO

* Se ha continuado con la amortizacion ordinaria del endeudamiento (15,5M€) ademas de amortizar la hipoteca sobre activo de Cala

Mandia vendido en el periodo (2,8M€ de hipoteca asociada al activo).
* EI LTV se mantiene estable en el 33%.

Las principales ratios de la deuda se muestran a continuacion:

2024 2023 YoY
Deuda Financiera Bruta (€millones) 204,8 2219 (7,7%)
Cajay Equivalentes (€millones) 11.4 20,9 (45,3%)
Deuda Financiera Neta (€millones) 1934 2011 (8,8%)
GAV 581,6 597,6 (2,7%)
LTV 33,2% 33,6% (1,3%)
Tipo de interés medio 51% 6,2% (176%)
Endeudamiento a tipo fijo 18.9% 20,0% (5,5%)
Vencimiento medio (afos) 6,3 72 (5,2%)
Deuda sin recurso 0.7% 2,4% (71,1%)

(1) Suma de valoracion de los inmuebles, asi como el valor de las sociedades participadas integradas por el método de puesta en equivalencia

LTV historico
39,6%
28,7% 30.7%
2020 2021 2022
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ESTADOS FINANCIEROS

© ENDEUDAMIENTO

La deuda de Silicius cuenta con un periodo medio de vencimiento de 7 anos. El cuadro de vencimiento de la deuda es el siguiente:

(€ miles) 2026 2027 | 2028 | 2029 ANos posteriores
Deudas con entidades de crédito 69.348 2.908 8.295 7.278 16.773 46.473
Otras deudas 7.866 - - - - 7.866
Otros pasivos financieros 46.821 886 504 141 1.589 2.492
TOTAL DEUDA 31.12.2024 124.035 3.794 8.799 7.419 18.362 48.965
‘II - — 0 _ 0 _ I - |-
2025 2026 2027 2028 2029 ARos posteriores

. Deudas con entidades de crédito . Otras deudas . Otros pasivos financieros

< RETORNO AL ACCIONISTA

El Retorno del Accionista esta definido como la suma de (a) la variacion en el EPRA NAV por accion de la Compania durante el
gjercicio y (b) los dividendos por accion (o cualquier otra remuneracion al accionista) abonada durante el gjercicio (el “Retorno del
Accionista”). La Tasa de Retorno al Accionista esta definida como el retorno generado al accionista dividido por el EPRA NAV de la
compania a 31 de diciembre del gjercicio anterior (la “Tasa de Retorno al Accionista”).

De acuerdo con estas definiciones, la Tasa de Retorno del Accionista en 2024 ha sido de -7,8%.

‘ Por accion (€) ‘ € millones

EPRA NTA 31/12/2023 10,68 335,31
Crecimiento NAV en 2024 (0,78) (24.54)
EPRA NTA 31/12/2024 9,95 312,62
DPA pagado en 2024 0,00 0.00
Crecimiento NAV + DPA (Retorno del Accionista) (0.78) (24.54)
Tasa de Retorno del Accionista (7,8%) (7.8%)
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‘8’ HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

- Con fecha 20 de marzo de 2025, la Sociedad dependiente
Mazabi General Davila, S.L. ha firmado una nueva financiacion
con Kutxabank por un nominal de 12 millones de euros con
un vencimiento de 15 afnos y un tipo de interés EURIBOR
(6M) + 1,15%. El destino de los fondos dispuestos ha sido la
amortizacion voluntaria anticipada de la financiacion que tenia la
compania con el Banco Santander

- Por otro lado, con fecha 27 de marzo de 2025, la Sociedad
dominante ha llegado a un acuerdo, sujeto a elevacion a publico
el préximo 1 de abril de 2025, para la venta del inmueble situado
en Plaza Mayor, 6 en Madrid por un importe de 3200 millones
de euros. Parte de los fondos obtenidos se destinaran a la
amortizacion de la hipoteca asociada al inmueble por un importe
de 1127 millones de euros

R T
QRN

- Con fecha 25 de marzo de 2025, la Junta General de Socios
de Mazabi General Davila S.L. autorizd la transmision del 90%
de sus participaciones sociales propiedad de la Sociedad
dominante por un valor neto de 5200 miles de euros, de los
cuales la Sociedad dominante habia recibido, a 31 de diciembre
de 2024, 2000 miles de euros en concepto de anticipo
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<8> RESUMEN EPRA

Silicius Real Estate SOCIMI, as a member of EPRA (European Public Real Estate Association), follows EPRA’s best practices
reporting standards which enables the investor to better compare certain performance metrics that are specific to the real estate sector.

Maghnitudes de rendimiento

Resultado neto EPRA (€ miles) Resultado recurrente de los negocios estratégicos 45.410,67
Resultado neto por accion EPRA 1,45
EPRA NAVs
El EPRA Net Reinstatement Value (NRV): asume que la entidad nunca
EPRA NRV vende activos y pretende representar el valor necesario para reconstruir 9,95
la entidad
El EPRA Net Tangible Assets (NTA): asume que las entidades compran
EPRA NTA y venden activos, cristalizando por tanto determinados niveles de 9,95
pasivos por impuesto diferido
El EPRA Net Disposal Value (NDV): representa el valor de los
accionistas bajo un escenario de liquidacion, en el cual los pasivos por
EPRA NDV impuestos diferido, instrumentos financieros y otros ajustes se calculan 9,90
teniendo en cuenta la totalidad del pasivo latente, netos de cualquier
impuesto
Ingreso por alquileres anualizado basado en las rentas pasantes a fecha
EPRA Net Initial Yield de balance, menos costes comunes no repercutidos, dividido por el valor 7.1%
de mercado del activo, incrementado con los costes de adquisicion
EPRA “topped-up” NIY Ajuste al EPRA Net ImtlaI'YleId conirespe'cto al ven0|m|entq de periodos 75.0%
de renta gratuita y otros incentivos al arrendatario
Ocupaciones financieras segun calculos recomendados por EPRA
EPRA tasa de desocupacion (superficies ocupadas multiplicadas por la renta de mercado / superficies 15,9%
en explotacién a renta de mercado)
EPRA Cost Ratios
EPRA costes (incluyendo costes| Costes de gestion recurrentes de la companiia con respecto a la renta o
: ) . S 18,1%
directos de vacantes) bruta recurrente incluyendo los costes directos de desocupacion
EPRA costes (excluyendo costes | Costes de gestion recurrentes de la compania con respecto a la renta
. . - 19,5%
directos de vacantes) bruta recurrente excluyendo los costes directos de desocupacion
La deuda dividida entre el valor de mercado del activo. El proposito del
EPRALTV EPRA LTV es evaluar el nivel de apalancamiento de una compania 33,1%
inmobiliaria

EPRA

BPR

Sllicius Real State Socimi ha obtenido el
certificado “Oro” en mejores practicas de
reporting otorgado por EPRA. Es el maximo
galardon por un cumplimiento “excepcional”
con las mejores practicas.
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(8 RESUMEN EPRA

’ EPRA EARNINGS

(€miles)
EPRA Earnings NOTAS 2024 2023

Resultado Neto Consolidado seguin NIIF 131 31.555 34.554
Ajustes para calcular el resultado EPRA, excluye: - -

0 Camplos de valor de inversiones, proyectos de inversion y 6 (15.356) (26.323)
otros intereses

m Beneficios o pérdidas de ventas de activos, proyectos de ) )
inversion y otros intereses -
Beneficios o pérdidas de ventas de activos mantenidos para la

(1 venta incluyendo cambios de valor de dichos activos - - -

(IV) Impuestos sobre los beneficios o pérdidas por venta de activos 15 (248) (629)

(V) Deterioro de valor del Fondo de Comercio - - -

W) Cambios de valor de instrumentos financieros y costes de ) i )
cancelacion

i Qosteg de aqu|S|_C|on de parhmp_aqones en empresas e 15 (248) (629)
inversiones en Joint ventures o similares Joint ventures

(VI Impuestos diferidos por los ajustes EPRA considerados 15 1.748 1.748

(1X) Ajustes de (i) a (VIIl) respecto a alianzas estratégicas (excepto ) i )
si estan incluidas por integracion proporcional)

(X) Intereses minoritarios respecto a las partidas anteriores (4) - - -

(a) EPRA resultado neto - 45.411 59.758

(b) Numero de acciones 11| 31.393.925 31.393.925
EPRA resultado neto por acciéon - 1,45 1,90
Ajustes especificos de la compaiiia: - - -

(a) Ajuste especifico 1 - - -

(b) Ajuste especifico 2 - - -
EPRA resultado neto recurrente post ajustes especificos - - -
EPRA resultado neto recurrente post ajustes especificos - - -
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RESUMEN EPRA

® EPRA NRV, NTA AND NDV

(€miles)

Patrimonio neto atribuible a los
accionistas segun las NIIF

308.037,00

308.037,00

308.037,00

331.405,00

331.405,00

331.405,00

Incluye/ Excluye:

i) Instrumentos hibridos

NAV Diluido

308.037,00

308.037,00

308.037,00

331.405,00

331.405,00

331.405,00

Incluye:

ii.a) Revalorizacion de activos de
inversion (en caso de aplicar el coste
IAS 40)

ii.b) Revalorizacion de IPUC (otros
activos en desarrollo) (en caso de
aplicar el coste IAS 40)

ii.c) Revalorizacion de otras
inversiones

2.724,56

2.724,56

2.724,56

2.152,90

2.1562,90

2.1562,90

iii) Revalorizacién de arrendamientos
financieros

iv) Revaluation de activos
mantenidos para la venta

NAV diluido a valor de mercado

310.761,56

310.761,56

310.761,56

333.5657,90

333.5657,90

333.557,90

Excluye:

v) Impuestos diferidos en relacion
con ganancias de inversiones
inmobiliarias IP

1.748,30

1.748,30

1.748,30

1.748,30

vi) Valor de mercado de instrumentos
financieros

Incluye:

ix) Valor de mercado de la deuda con
tipo de interés fijo

x) Revalorizacion de activos
intangibles a valor de mercado

xi) Impuesto de transferencia de
activos inmobiliarios

NAV

312.510,00

312.510,00

312.510,00

335.306,00

335.306,00

333.557,00

Numero de acciones diluido

31.393.925,00

31.393.925,00

31.393.925,00

31.393.925,00

31.393.925,00

31.393.925,00

NAV - Euros por accion

9,95

9,95

9,90

10,68

10,68

10,62
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RESUMEN EPRA

& EPRANIYY
“TOPPED-UP” NIY

(€miles)

Inversiones inmobiliarias — 100% propiedad

Inversiones inmobiliarias — Participacion en JVs/
Fondos

Activos mantenidos para la venta (incluyendo
Participacion en JVs)

Menos: proyectos en desarrollo

Cartera de activos completados

Provision para gastos estimados de adquisicion
Valoracion de activos

Ingresos anualizados por rentas pasantes
Gastos no recuperables

Renta neta actualizada

Suma: alquiler tedrico de vencimiento de los
periodos de carencia u otros incentivos2,3

Renta neta anualizada “Topped-up”

EPRANIY

EPRA “topped-up” NIY4

NOTAS 2024

(13.646,16)

I
e

597.604,00

19.214,52

(4.716,00)
621.534,52

621.534,52
32.810,58
(15.414,00)
48.224,58

1.743,42,00

49.968,00

7,8%

8,0%



RESUMEN EPRA

& EPRATASA
DESOCUPACION

(€miles)

EPRA Vacancy Rate 2024 2023
Valor estimado de la renta del espacio vacante A 5.469,27 6.187,36
Valor estimado de la renta de todo el portfolio B 34.410,08| 38.997,94
EPRA tasa de desocupacién A/B 15,8% 15,9%

< EPRA RATIO DE COSTES

(€miles)

EPRA Cost Ratios Notas 2024
Incluye:
Gastos administrativos/explotacion por cuenta de resultados IFRS 13.3| 10.942,00 12.191,00
Costes /comisiones de servicio netas - - -
Comisiones de gestion menos elemento de beneficio real/estimado - - -
Otros ingresos/recargos de explotacion destinados a cubrir gastos generales menos los ) i )
beneficios correspondientes
Participacion en gastos de Joint Ventures - - -
Excluye (si es parte de lo anterior): - - -
Depreciacion de inversiones inmobiliarias 6| (15.356,00) | (26.323,00)
Rentas concesiones - - -
Costes de servicio incluidos en las rentas pero no recuperados por separado - - -
Costes EPRA (incluyendo costes directos por desocupacion) Al (26.298,00) 38.514,00
Costes directos por ocupacion - (1.993,24) | (2.865,38)
Costes EPRA (excluyendo costes directos por desocupacion) B 28.291,24 41.379,38
Rentas brutas menos alquiler de concesiones - por IFRS - - -
Resta: comisiones de servicio (si estan incluidas en rentas) - - -
Suma: Participacion en Joint Ventures (Rentas brutas menos alquileres por concesiones) - 1.450,04 1.454,97
Ingresos por rentas (o 1.450,04 1.454,97
Ratio de costes EPRA (incluyendo costes directos por desocupacion) A/C 18,1% 26,5%
Ratio de costes EPRA (excluyendo costes directos por desocupacion) B/C 19,5% 28,4%
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RESUMEN EPRA

‘© EPRA RATIO DE COSTES

Crecimientode larenta LFL

Renta bruta (€)
LfL rental growth Total Group Hoteles Centrt_:)s Oficinas Logistica | Residencial Retail
Comerciales

2023 30.796.626 | 9.530.622 9.746.403 3.983.551 364.251 1.268.877 | 5.902.921
(Adquisiciones/Desinversiones) (2.979.391) | (1.254.679) - (882.663) - (256.741) (585.307)
(Rentas de proyectos en desarrollo) 0 0 0 0 0 0 0
2024 28.678.332 9.380.520 10.279.977 3.005.206 375.542 1.136.264 4.500.821
Total del crecimiento LfL 1.898.032 1.104.577 533.574 (95.682) 11.292 124.129 220.141

Capex

CAPEX relacionado con las propiedades 2024

Joint Ventures

(€miles) Group (excl. Joint Ventures) (proportionate share) Total Group
Adquisiciones 5.636 276 5.812
Desarrollo - - -
Propiedades de inversion - - -
Espacio alquilable incremental - - -
Sin espacio alquilable incremental 5.5636 276 5.812
Otros gastos materiales no asignados - - -
Capex total 5.636 276 5.812
Conversion de base devengada a base de efectivo - - -
Capex total en base de efectivo 5.636 276 5.812

CAPEX relacionado con las propiedades 2023

Group (excl. Joint Ventures)

Joint Ventures

Total Group

(€miles)
Adquisiciones

(proportionate share)

Desarrollo

Propiedades de inversion

Espacio alquilable incremental

Sin espacio alquilable incremental 4.716 304 5.020
Otros gastos materiales no asignados - - -
Capex total 4.716 304 5.020
Conversion de base devengada a base de efectivo - - -
Capex total en base de efectivo 4716 304 5.020
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EPRALTV 2024

(€miles)

Incluir:

Grupo
reportado

Ajuste parallegaral LTV
del grupo EPRA

Consolidacion proporcional

LTV del grupo
EPRA segun
se informa

Participacion en
Joint Ventures

Participacion
en asociadas
significativas

Combinado

Préstamos de
Instituciones
Financieras

204.515

- 204.515

(162)

(247)

204.106

Papeles comerciales

Cuentas por pagar
netas

2291

- 2.291

(125)

(397)

1.770

Propiedad ocupada
por el propietario
(deuda)

Cuentas corrientes
(caracteristica de
capital)

Excluir:

Efectivoy
equivalentes de
efectivo

11.413

- (11.413)

(509)

459

(11.362)

Deuda Neta (a)

218.219

- 195.394

(796)

(185)

194.514

Incluir:

Propiedad ocupada
por el propietario

Propiedades de
inversion a valor
justo

578.873

- 578.873

(8.010)

11.220

582.083

Propiedades
disponibles para la
venta

Propiedades en
desarrollo

Intangibles

2.698

- 2.698

2.698

Cuentas por cobrar
netas

8.950

- 8.950

8.861

Activos financieros

Valor total de la
propiedad (b)

590.521

590.521

593.642

LTV (a/b)

36,9%

- 33,0%

32,8%
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EPRALTV 2023

(€miles)

Incluir:

Consolidacion proporcional

LTV del grupo
EPRA segun
se informa

Grupo
reportado

Ajuste parallegaral LTV
del grupo EPRA

Participacion en
Joint Ventures

Participacion
en asociadas
significativas

Intereses no
controlados

Combinado

Préstamos de
Instituciones
Financieras

221.914 221.914

(470)

113

221.558

Papeles comerciales

Cuentas por pagar
netas

2.297 2.297

1)

95

2.375

Propiedad ocupada
por el propietario
(deuda)

Cuentas corrientes
(caracteristica de
capital)

Excluir:

Efectivoy
equivalentes de
efectivo

20.858 (20.858)

(810)

791

(20.839)

Deuda Neta (a)

245.069 203.353

(1.296)

999

203.094

Incluir:

Propiedad ocupada
por el propietario

Propiedades de
inversion a valor
justo

597.604 597.604

(8.090)

10.481

599.996

Propiedades
disponibles para la
venta

Propiedades en
desarrollo

Intangibles

3.292 3.292

3.292

Cuentas por cobrar
netas

8.851 8.851

127)

19

8.743

Activos financieros

Valor total de la
propiedad (b)

609.747 609.747

612.031

LTV (a/b)

40,2% 33,3%

33,1%
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» Lasacciones de SILICIUS, han cerrado a 31 de diciembre de 2024 a un precio de 10,90€/acc.
+ No se ha producido distribucion de dividendos en el gjercicio.

+ No se ha producido ampliacion ni reduccion de capital durante el gjercicio.

EVOLUCION COTIZACION DE SILICIUS
EN EL PERIODO®

Del 1 de enero de 2024 al 31 de diciembre de 2024.

Precio accion €
14,0
@9 ....... P
8,0
6,0
4,0
2,0
0
' ' X D
\/\o*f\q’& x\o‘b\%& \/\o’b\m& x\o\’\m& \/\0"9\%& x\o&& \/\é\w& \/\0‘5\@ \/\c‘b\q9 \/\«9\(9 9&3\%0%“ \/\\,,L\q,&
2024
Capital admitido (Miles de Euros) 31.394
N° de acciones (x1000) 31.394
Precio cierre periodo (euros) 10,9000
Ult. precio periodo (euros) 10,9000
Precio max periodo (euros) 10,9000
Precio min periodo (euros) 10,9000
Capitalizacion (Miles de Euros) 342194
Volumen (Miles de acciones) 0
Efectivo (miles de euros) 0

(1) Elaboracion propia a partir de los datos de BME.
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SOSTENIBILIDAD

« HITOS ALCANZADOS
EN 2024

En 2024 también se ha publicado la primera Memoria de Sostenibilidad habiéndose obtenido reconocimiento por parte de
EPRA (“European Public Real Estate Association”) con el oro en la categoria de Best Practices Recommendations (BPR),
con mencion ‘Most Improve Award’, concedido a las empresas que han mejorado notablemente el cumplimiento de sus
informes financieros con las Directrices EPRA BPR. Y también se ha recibido una plata en Guidelines and the Sustainability
Best Practices Recommendations (SBPR) por su memoria de sostenibilidad.

Durante 2024, Silicius ha reforzado la implementacion de su Plan Estratégico de Sostenibilidad 2024-2025, avanzando
con firmeza en los tres ejes ESG: medioambiental, social y de gobernanza. A continuacion, se resumen los principales

logros alcanzados.

g MEDIOAMBIENTE

£36,6%

del porfolio alineado con taxonomia

0 40%

40% actualizacion de los BMS y la
red de monitorizacion de consumos
de todos los activos.

= 06.6006

hogares/ano

La planta fotovoltaica del CC La
Fira ha generado el equivalente a la
energia necesaria para abastecer a
6.606 hogares al ano.

= 93%

Consumo de energia eléctrica
de origen renovable @

~ 3C.C. +
© ¢ 3 activos

con certificacion BREEAM

o @

TR
ISO
vz g
1SO 14064

Verificacion de lahuella de
carbono conforme alalSO 14.064

(el

Primer ano de medicion de huella de
carbono alcances 1y 2:

Alcance 1; 0,27 % (0,19 Kg CO,e/
m2/afno)

Alcance 2; 0,94% (0,67 Kg CO,e/
mz2/ano)

% intensidad Alcances 0,19 + 0,67 +
70,77=71,63 Kg CO e/m2/afo.

N 25%
Emisiones GEI 2024 vs 2023
(LfL)

K, N A
©@ 100%
ey O
Consumo de energia con garantia
de origen renovable (GDOs) en

las zonas comunes del 100% de los
activos.

(Gé nuevos puntos
0=0

derecarga

MOVILIDAD SOSTENIBLE: Expansion
de la infraestructura de recarga eléctrica.

- 16 nuevos puntos de recarga
instalados en centros comerciales en
2024,

- Crecimiento en la demanda de
carga eléctrica, impulsando una
movilidad mas sostenible.

- 22 nuevos puntos de recarga en

fase de anteproyecto, listos para su
despliegue durante 2025.

@ Total energia Redimidas (en kWh) de todos los activos que se reportan en la

memoria 2024

5.350.000
—_ 93,06%

T 5.748.762

Total Consumos Activos estudiados en Memoria 2024 (C.C, Oficinas Obenque y
Square Garden, 2 plantas Sede Velazquez 123)
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e SOCIAL

2:2:2 :L()()(}{)

PLANTILLA

Innovador Plan de Voluntariado:
El100% de la plantilla participd en
jornadas de voluntariado, apoyando a
familias vulnerables en Madrid.

@555,70

HORAS/PERSONA

Las horas de formacion a
empleados se han incrementado
de 9,21 horas/personaen 2023 a
555,70 horas/persona en 2024.

N

4
Apoyo a escuelas y clubes de
rugby: Patrocinios a escuelas y
clubes de rugby, con un enfoque

especial en equipos femeninos 'y
acciones solidarias.

Q
~> 52%
DE LOS PAGOS

Impulso ala Economia Local: El
52% de los pagos a proveedores en
2024 impulsaron la economia local.

#1296

| Marcha solidaria (CC Thader):
Se organiz6 una marcha solidaria en
beneficio de Caritas, promoviendo
la actividad fisica y la solidaridad con
126 participantes.

S 100%
FORMACION

Formacion en Sostenibilidad:
Programa integral de formacion

en sostenibilidad para 100% los
empleados, alineado con la normativa
CSRD.

®1.500

ARBOLES

Programa “Activos por un Futuro
Sostenible”: Plantacion de 1.500
nuevos arboles (sumandose a 3.000
ya plantados los anos 2023 y 2022),
con la participacion de mas de 300
estudiantes de colegios locales en el
Parque Natural de los Alcornocales.
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EN 2024

S
ﬁ GOBERNANZA

? :
()

EPRA 2024 - Obtencion de
galardon Gold BPR (calidad del
reporting financiero) y premio ‘Most
Improved’ por la mejora en nuestros
informes financieros.

ifif 92 8%

Reeleccion del 92,8% de

los consejeros (100% de las
reelecciones propuestas en la Junta
General de Accionistas).

@
Implementacion del Reglamento
del Comité de sostenibilidad

CERTIFIED (iR
UNE 19601

Obtencion de la certificacion
UNE 19601:2017 El Sistema
de Gestion de Compliance Penal
(Auditoria).

&S

Implementacion de un nuevo
Procedimiento de prevenciony
solucion de conflictos en materia
de acoso laboral y sexual y/o por
razén de sexo y discriminacion

i——/v
AN
Auditorias internas y externas

para asegurar transparencia y
revelacion precisa al mercado

Implementacion de Politica de
Operaciones Vinculadas







APENDICES

> MEDIDAS ALTERNATIVAS
DE RENDIMIENTO

De acuerdo con las recomendaciones emitidas por la
European Securities and Markets Authority (ESMA),
las medidas alternativas del rendimiento se describen
acontinuacion.

GLOSARIO

Periodo medio de vencimiento (afios)

Representa la duracion media de la deuda de la Compania hasta
Su vencimiento. Es una medida importante ya que proporciona
al inversor la informacion importante sobre los compromisos de
repago de las obligaciones financieras.

Se calcula como la suma de los anos pendientes hasta el
vencimiento de cada préstamo multiplicado por la deuda
pendiente del préstamo y dividido entre elimporte total pendiente
de todos los préstamos.

Dada la naturaleza de esta medida, no es posible reconciliarla
con los estados financieros del Grupo pero la informacion
principal esta disponible en los estados financieros consolidados.

Rentas like-for-like (Renta LfL)

Importe de las rentas brutas comparables entre dos periodos.
Se calculan activo por activo excluyendo de ambos periodos las
rentas procedentes de inversiones o desinversiones realizadas
entre ambos periodos asi como otros ajustes atipicos como
indemnizaciones por rescision anticipada de contratos de alquiler.
Consideramos el crecimiento de rentas brutas like-for-like
una medida relevante que permite comparar, sobre una base
homogénea, la evolucion de los ingresos por rentas de un activo
0 categoria de activos.

El célculo se realiza activo por activo y, por tanto, no es posible
reconciliarla con los estados financieros.

GAV

Valor de la cartera segun la ultima tasacion externa disponible
mas pagos anticipados a coste para proyectos llave en mano y
desarrollos.

El GAV es una medida de valoracion estandar a efectos
comparativos, reconocidadeformaglobal enelsectorinmobiliario,
y llevada a cabo por un tasador externo independiente.

Yield bruto o rentabilidad bruta

Representa la rentabilidad bruta de un activo o categoria de
activos. Se calcula dividiendo la renta bruta anualizada entre el
ultimo GAV disponible.

PMA (Wault)

Periodo medio de vigencia de contratos de alquiler, calculado
como numero de anos de vigencia de los contratos de alquiler,
desde la fecha del balance de situacion y hasta el primer hito de
ruptura de un contrato de alquiler, ponderado por la renta bruta de
cada contrato de alquiler.

Consideramos el Wault una medida relevante ya que proporciona
al inversor el periodo de riesgo y oportunidad para renegociar 10s
contratos de arrendamiento actuales.
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Dada la naturaleza de esta medida, no es posible reconciliarla
con los estados financieros.

Ingresos totales
Consiste en la suma de las rentas brutas totales y los restantes
ingresos operativos excluyendo extraordinarios.

EBITDA contable

EI EBITDA contable se calcula como el resultado neto operativo
antes de revalorizaciones netas, amortizaciones, provisiones,
intereses e impuestos.

EIEBITDA contable es una medida de rendimiento ampliamente
utilizada por los inversores para valorar companias, asi como
por las agencias de rating y acreedores para evaluar el nivel de
endeudamiento mediante la comparacion del EBITDA contable
con ladeuda netay el servicio de la deuda.

FFO contabley FFO

ElI FFO contable o Flujo de Fondos de las Operaciones contable
se calcula como el EBITDA menos los gastos financieros netos
e impuestos (excluyendo impuestos de desinversiones y otros
eventos).

El FFO se calcula deduciendo los gastos “non- overheads”
de la compania al FFO contable. Se trata de una medida de
rendimiento y liquidez relevante reconocida de forma global en
el sector inmobiliario.

EPRA costes

Se calcula como los costes de gestion totales de la compania
divididos entre las rentas brutas netas de incentivos.

Esta medida de rendimiento muestra la eficiencia operativa
sobre una base recurrente.

Silicius, como miembro de EPRA (European Public
Real Estate Association), sigue los estandares de
mejores practicas a la hora de reportar lo que permite
alinversor comparar con mayor facilidad determinadas
medidas que son especificas del sectorinmobiliario.

Las medidas se publican de forma semestral y se
encuentran detalladas en el informe de gestion.

Resultado neto EPRA
Resultado recurrente de los negocios estratégicos segun las
recomendaciones de EPRA.

EPRANRV, EPRA NTAy EPRA NDV

EIEPRA Net Reinstatement Value (NRV): asume que la entidad
nunca vende activos y pretende representar el valor necesario
para reconstruir la entidad.

El EPRA Net Tangible Assets (NTA): asume gue las entidades
compran y venden activos, cristalizando por tanto determinados
niveles de pasivos por impuesto diferido.
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DE RENDIMIENTO

El EPRA Net Disposal Value (NDV): representa el valor de
los accionistas bajo un escenario de liguidacion, en el cual los
pasivos por impuestos diferido, instrumentos financieros y otros
ajustes se calculan teniendo en cuenta la totalidad del pasivo
latente, netos de cualquier impuesto.

EPRAYields

Net Initial Yield: Renta anualizada basada en las rentas pasantes
a fecha del balance de situacion, menos los gastos operativos
no repercutibles, dividido entre el valor de mercado de los activos
(GAV) incrementado con los costes de adquisicion.

EPRA “Topped” NIY: Ajuste al EPRA Net Initial Yield respecto
a la finalizacion de periodos de carencia (u otros incentivos al
alquiler no finalizados tales como descuentos en renta o subidas
escalonadas de rentas).

Se trata de dos medidas de rendimiento relevantes al ser un
estandar de comparacion reconocido en el sector inmobiliario
a nivel global, ya que proporciona la rentabilidad neta de los
activos de la cartera en base a los contratos vigentes a una fecha
determinada con independencia de la estructura financiera de la
compania, segun las recomendaciones de EPRA.

El calculo se proporciona en el Apéndice del presente informe.
Dada la naturaleza de esta medida, no es posible reconciliarla
con los estados financieros.

Ratio de desocupacion EPRA

Se calcula como el Valor Estimado de Rentas de Mercado
(“ERV”) de la superficie desocupada dividido entre el ERV de la
cartera completa.

Dada la naturaleza de esta medida, no es posible reconciliarla
con los estados financieros.

Deuda financiera neta

La deuda financiera neta (o deuda neta) es una métrica
financiera calculada restando el efectivo (efectivo y equivalentes,
autocartera y pagos diferidos de la venta de activos) del importe
nominal adeudado por el grupo consolidado a instituciones
financieras y bonistas (deuda financiera bruta).

Esta meétrica proporciona Informacion acerca del nivel de
endeudamiento de la compania, al proporcionar el importe
adeudado a instituciones financieras y bonistas después de
descontar el efectivo.

Ratio de apalancamiento o LTV

El ratio de apalancamiento se calcula como la deuda neta
dividida por la deuda neta mas los fondos propios.

El ratio de apalancamiento es una métrica de rendimiento
ampliamente utilizada por los inversores para evaluar el nivel de
riesgo, asi como por las agencias de calificacion y los acreedores
para evaluar el nivel de endeudamiento.

Deuda financiera

La deuda financiera se calcula como la suma de cualquier
cantidad adeudada por el Grupo acorto y largo plazo como
resultado de préstamos, créditos, bonos, obligaciones vy, en
general, cualquier instrumento de naturaleza similar.
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La deuda financiera es una métrica de rendimiento ampliamente
utilizada por los inversores para evaluar el nivel de riesgo, asi
como por las agencias de calificacion y los acreedores para
evaluar el nivel de endeudamiento.

Porcentaje del endeudamiento a tipo fijo o con coberturas
detipodeinterés

Se corresponde con la suma del importe de endeudamiento
financiero a tipo fijo y el importe de endeudamiento financiero a
tipo variable con operaciones de cobertura de riesgo de variacion
de tipo de interés asociadas respecto del endeudamiento
financiero del Grupo.

Coste medio de la deuda

El coste medio de la deuda se calcula como el cociente entre
el coste de los intereses pasados, incluidos los derivados,
correspondientes a la deuda con intereses y la deuda financiera
del Grupo.

El coste medio de la deuda es una métrica de rendimiento
ampliamente utilizada por los inversores para evaluar el coste de
los fondos prestados, asi como por las agencias de calificacion
y los acreedores para evaluar la capacidad de cumplir con las
obligaciones de intereses.

Dada la naturaleza de la métrica, no es posible conciliarla con los
estados financieros del Grupo, pero la informacion principal esta
disponible en los estados financieros consolidados.

Posicion de liquidez

Se calcula como la suma del efectivo del Grupo mas el importe
correspondiente a los derechos de cobro procedentes de
operaciones corporativas, la posicion de autocartera a valor de
mercado y las lineas de financiacion disponibles. La posicion
de liquidez es una métrica operativa comunmente usada por
inversores para analizar el nivel de flexibilidad financiera, asf
como por las agencias de rating y los deudores para evaluar la
capacidad de repagar la deuda.

Deudaneta

La deuda neta se calcula como la deuda financiera menos el
efectivo y los equivalentes de efectivo (por ejemplo, los derechos
de cobro o las acciones propias).

La deuda neta es una métrica de rendimiento ampliamente
utilizada por los inversores para evaluar el nivel de riesgo, asi
como por las agencias de calificacion y los acreedores para
evaluar el nivel de endeudamiento.

Laconciliacion conlas métricas NIIF aparece en la tabla siguiente.

Inversion en mejoras de eficiencia energética Inversiones
destinadas a medir, controlar, o reducir de manera directa o
indirecta, consumos de energia o huella de carbono en todos
aguellos activos en los cuales tengamos control operacional. De
estamanera, mejoramos de manera continua el comportamiento
energeético de nuestros activos.
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Direccion

SBA (m?)

% Ownership  Categoria 2024

’ LISTADO DE ACTIVOS

1 Velazquez, 136 SIL 5.785,81 100% Explotacion Retall Madrid
2 Paseo de la Castellana, 178 SIL 1.061,00 100% Explotacion Retail Madrid
3 Paseo de Yeserias, 9 SIL 727,00 100% Explotacion Retail Madrid
4 Blanca de Navarra, 10 SIL 324,30 100% Explotacion Retail Madrid
5 Obenque, 4 SIL 10.481,00 100% Explotacion Oficinas Madrid
6 Avda. de Aragon, 148-150 SIL 5.716,00 100% Explotacion Retall Otros
7 Plaza Fernandez Duro, 3 SIL 3.212,46 100% Explotacion Retall Otros
8 ParquzeaTniﬁg%égico SIL 4.131,00 100% Explotacion Oficinas Pais Vasco
9 Careaga, 109 SIL 3.212,00 100% Explotacion Retail Pais Vasco
10 San Joaquin, 8 SIL 435,84 100% Explotacion Retall Madrid
11 Conde de Penalver, 60 SIL 209,20 100% Explotacion Retail Madrid
12 Felipe V, 2 SIL 78,00 100% Explotacion Retall Madrid
13 Plaza Mayor, 6 SIL 348,00 100% Explotacion Residencial Madrid
14 Riu Segura SIL 12.404,00 100% Explotacion Logistico Otros
15 CC Bahia Plaza SIL 1919000 |  100% Explotacion cfriltrﬁm Andalucia
16 Eduardo Dato, 12 SIL 2.497,00 100% Explotacion Retalil Pais Vasco
17 Grecia - Ciudad Tte SIL 8.545,00 100% Explotacion Retalil Otros
18 Madrazo, 6-10 SIL 6.664,35 100% Explotacion Residencial Madrid
19 CC LaFira SIL 2001300 100% Explotacion Cgfqgtrgal Catalufia
20 CC Thader SIL | 4837417 |  100% Explotacion | o0 | Murcia
21 Hotel Plaza Las Matas SIL 2.772,00 100% Explotacion Hotel Madrid
22 Las Matas SIL 2.041,77 100% Explotacion Retail Madrid
23 Marie Curie, 9 (Rivas) SIL 83.156,00 100% Madrid
SIL 10.585,00 100% Explotacion Oficinas Madrid
EdC SIL 11.496,00 100% WIP Oficinas Madrid
EdA SIL 9.395,00 100% WIP Oficinas Madrid
EdD SIL 9.738,00 100% WIP Oficinas Madrid
PK SIL 41.942,00 100% WIP Oficinas Madrid
24 Carretas, 10 - Paz, 11 SIL 10.247,00 100% Explotacion Hotel Madrid
25 Biniancollet SIL 15.372,00 100% Explotacion Hotel Baleares
26 Cala Domingos sn SIL 17.628,00 100% Explotacion Hotel Baleares
27 Paseo General Davila, 87 MZ DA 9.230,00 65% Explotacion Oficinas Otros
28 Shark Capital (Londres) SHARK 159,69 34% Explotacion Retalil gtjrrgi)a
29 | Shark Capital (Amsterdam) | SHARK | 1.766,00 34% Explotacion Retail grrg; )
30 iﬁiéﬁ%i?;ﬁ') SHARK | 604,00 34% Explotacion Retail (EDLE:‘;Z .
31 Atocha, 8-10 AT AT 7.781,76 32% Explotacion Residencial Madrid
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