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ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

BALANCE ABREVIADO A 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresado en euros)

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones inmobiliarias (**)
Inversiones financieras a largo plazo
Otros activos financieros

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes

Deudores varios

Otros créditos con las Administraciones Publicas
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

FONDOS PROPIOS

Capital

Prima de asuncion

Resultados negativos de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO

Deudas a largo plazo

Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
Deudas con socios a largo plazo
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

PASIVO CORRIENTE

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores

Otras deudas con las Administraciones Publicas
TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

A31lde A3lde

Notas diciembre de diciembre de
2020 2019 (*)

o 28.193.285 22.650.455
5 52.077 59.238
52.077 59,238

28.245.362 22.709.693

82.066 696.048

5 36.332 785
5 1.308 1.361
12 44.426 693.902
7 1.927.106 235.993
2.009.172 932.041

30.254.534 23.641.734

A31de A31lde

Notas diciembre de diciembre de
2020 2019 (*)

5.785.155 5.785.683

8 60.000 60.000
8 10.539.870 10.539.870
8 (4.814.187) (1.913.564)
9 (528) (2.900.623)
5.785.155 5.785.683

10 17.129.666 14.335.666
17.087.666 14.267.666

42.000 68.000

14 4.504.150 3.247.500
21.633.816 17.583.166

2.835.563 272.885

5 2.834.589 267.693
12 974 5.192
2.835.563 272.885

24.469.379 17.856.051

30.254.534 23.641.734

Las Notas 1 a 18 de la memoria abreviada son parte integrante de estas cuentas anuales abreviadas.

(*) No auditadas. Ver Nota 2.4.
(**) Reexpresado. Ver Nota 2.4.



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE

2020
(Expresada en euros)

A3lde A3lde
Notas diciembre de diciembre de
2020 2019 (*)

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 11 143.553 134.235
Prestaciones de servicios 143.553 134.235
Otros ingresos de explotacion 11 13.000 -
Gastos de personal 11 - (2.054)
Sueldos, salarios y asimilados - (2.054)
Otros gastos de explotacion 11 (151.373) (2.402.427)
Servicios exteriores (55.444) (2.397.524)
Otros tributos (95.929) (4.903)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias 4 (5.708) (3.348)
Otros resultados - (513.953)
RESULTADO DE EXPLOTACION (528) (2.787.547)
Gastos financieros 11 (321.099) (113.076)
Incorporacion al activo de gastos financieros 11 321.099 -
RESULTADO FINANCIERO 2 (113.076)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (528) (2.900.623)
Impuestos sobre beneficios 12 - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (528) (2.900.623)

Las Notas 1 a 18 de la memoria abreviada son parte integrante de estas cuentas anuales abreviadas.

(*) No auditadas. Ver Nota 2.4.



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en euros)

1. Informacién general

Atalaya Carretas, S.L. (en adelante, la Sociedad), fue constituida el 16 de diciembre de 2013 bajo la denominacion social
de Challenge & Business, S.L., Sociedad Unipersonal. Su domicilio social se fijé en el momento de su constitucion en Calle
Hermosilla, 11, 42 planta, Madrid. Con fecha 11 de mayo de 2015, la Sociedad cambié su denominacion a la actual y se
hizo efectiva la modificacion del domicilio social, encontrandose ahora sita en Alameda de Mazarredo 69, 79, Bilbao.

A fecha 16 de diciembre de 2013, La Sociedad pertenecia al 100% a Intertrust (Spain), S.A., estando inscrita en el Registro
Mercantil como Sociedad unipersonal en el momento de su constitucidn.

La Sociedad fue constituida en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital y tiene como objeto social las
siguientes actividades:

- La adquisicién, tenencia, disfrute, explotacion, gestidn, cesién temporal, arrendamiento y enajenacion de la
plena propiedad, usufructo y nuda propiedad de cualquier clase de inmuebles en Espafia y/o extranjero.

- La adquisicion, tenencia, disfrute y administracion, direccion y gestion de titulos valores y/o acciones
representativas de los fondos propios de sociedades o entidades constituidas en territorio espafiol, pudiendo
realizar toda clase de inversion mobiliaria por cuenta propia.

- La gestién y administracion de valores representativos de los fondos propios de entidades no residentes en el
territorio espafiol mediante La correspondiente organizacion de medios materiales y personales.

- La prestacion a terceros de servicios de consultoria y asesoria relativos a cualquiera de las actividades
anteriormente relacionadas.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién
financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de
las cuentas anuales abreviadas respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Los dias 24 y 29 de julio de 2019, los entonces socios de la Sociedad acudieron a la ampliacién de capital realizada por
Silicius Real Estate, S.L. aportando las participaciones de la Sociedad. A fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales abreviadas, Silicius Real Estate, S.L. es propietaria del 100% de las participaciones de la Sociedad.

2. Bases de presentacion
2.1. Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2020 han sido formuladas
por el Administrador unico el 30 de marzo de 2021 de conformidad con el marco regulatorio de informacién financiera
aplicable a |a Sociedad, que estd formado por:

- El Cédigo de Comercio espafiol y todas las demas leyes societarias aplicables en Espafia.

B El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y las
modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, el Real Decreto
602/2016, de 2 de diciembre, y la adaptacion sectorial para compafiias del sector inmobiliario.

- Las normas obligatorias aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas con vistas a implantar
el Plan General de Contabilidad y la legislacién secundaria relevante.

- Todas las demas leyes aplicables en materia de contabilidad en Espania.

Las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2020, obtenidas de los
registros contables de la Sociedad, se presentan de acuerdo con el marco regulatorio de informacion financiera aplicable
a la Sociedad y, en concreto, con los principios y normas contables en ellos recogidos y, por tanto, presentan fielmente
el patrimonio neto, la situacién financiera y los resultados de operaciones de la Sociedad para el ejercicio finalizado a 31
de diciembre de 2020.



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en euros)

Estas cuentas anuales formuladas por el Administrador tinico se someterén a la aprobacidn de la Junta General de Socios,
estimandose que seran aprobadas sin ninguna modificacion.

2.2. Principios contables no obligatorios

No existe ningln principio contable obligatorio que, siendo su efecto significativo para la elaboracién de las cuentas
anuales, se haya dejado de aplicar.

2.3. Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales abreviadas exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios
en relacién con el futuro que se evaluan continuamente y se basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas
las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias actuales.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualaran a los correspondientes resultados reales. A
continuacién, se explican las estimaciones y juicios que tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en

los importes en libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Valor razonable de las inversiones inmaobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los precios de activos
similares. En ausencia de dicha informacién, la Sociedad determina el valor razonable mediante un intervalo de valores
razonables. En la realizacion de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie de fuentes incluyendo:

- Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién o localizacion,
ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

- Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar cambio en las
condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

- Descuentos de flujo de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de propiedades
similares en la misma localizacion, mediante la utilizacion de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre
del factor tiempo y rentabilidades de salida (“exit yield”).

A estos efectos, la Sociedad encarga al menos de manera anual a un experto independiente, la valoracidn de sus activos.

Vidas utiles de las inversiones inmobiliarias

La Direccion de la Sociedad determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por depreciacién para las
inversiones inmobiliarias. Las vidas Utiles de las inversiones inmobiliarias se estiman en relacion con el periodo en que los
elementos incluidos bajo dicho epigrafe vayan a generar beneficios econémicos. La Sociedad revisa en cada cierre las
vidas Gtiles de las inversiones inmobiliarias vy, si las estimaciones difieren de las previamente realizadas, el efecto del
cambio se contabiliza de forma prospectiva a partir del ejercicio en que se realiza el cambio.

Impuesto sobre beneficios

El calculo del impuesto sobre beneficios requiere interpretaciones de la normativa fiscal aplicable a la Sociedad. Ademas,
existen varios factores, ligados principalmente y no exclusivamente a los cambios en las leyes fiscales y a los cambios en
las interpretaciones de las leyes fiscales actualmente en vigor que requieren la realizacién de estimaciones por parte de
la Direccidn de la Sociedad. Asimismo, la Sociedad evalla la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos en
base a la existencia de bases imponibles futuras contras las que sea posible realizar dichos activos.



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en euros)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacidn disponible, tanto a cierre del
ejercicio 2020 como en la fecha de formulacién de estas cuentas anuales abreviadas sobre los hechos analizados, es
posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los
proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

2.4. Reexpresion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, ademés de las cifras del ejercicio 2020, las correspondientes
al ejercicio inmediatamente anterior que no han sido auditadas.

Adicionalmente, el importe correspondiente a Existencias del ejercicio 2019 ha sido reclasificado en las presentes cuentas
anuales abreviadas con el fin de reflejar correctamente la finalidad a la que los activos inmobiliarios se encontraban
afectos. La reclasificacion practicada ha sido la siguiente:

Euros

D H

Existencias 21.532.362
Inmovilizado material 58.516

Inversiones inmohiliarias 21.590.878

2.5. Empresa en funcionamiento

Las presentes cuentas anuales abreviadas han sido presentadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento, el
cual contempla que la Sociedad realizard sus activos y atendera a sus compromisos en el curso normal de sus operaciones.

A 31 de diciembre de 2020 |a Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 826.392 euros (positivo
de 659.156 euros al 31 de diciembre de 2019). El Administrador Unico ha preparado estos estados financieros bajo el
principio de empresa en funcionamiento dado que no existe duda acerca de la capacidad de la Sociedad para generar
recursos a través de sus operaciones, cumplir con sus compromisos a corto plazo y estabilizar su liquidez. El factor
principal que ha sido tenido en cuenta en la preparacion de estos estados financieros, mitigando cualquier posible
incertidumbre en relacién con el principio de empresa en funcionamiento, es la existencia de financiacion bancaria no
dispuesta por importe de 22.912.334 euros, que de ser dispuesta tendria vencimiento a largo plazo. De producirse la
citada disposicién, la Sociedad presentaria un fondo de maniobra positivo de 22.085.943 euros.

2.6. Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, estos
estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas correspondientes de la
memoria.

Todas las cantidades se presentan en euros, a menos que se indique lo contrario.

2.7. Riesgos derivados del COVID-19

La aparicion del coronavirus COVID-19 en China en enero de 2020 y su expansion global a un gran nimero de paises, ha
motivado gue el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacion Mundial de la Salud desde el
11 de marzo de 2020. Esta pandemia estd afectando a los mercados econdmicos y financieros y practicamente todos los
sectores de la economia se enfrentan a importantes desafios derivados de las actuales condiciones econdmicas.

El 14 de marzo de 2020, el Gobierno de Espafia declaro el “Estado de Alarma” bajo el Real Decreto 463/2020, situacion
que ha estado vigente hasta el 9 de mayo de 2021. Conforme a la declaracién del estado de alarma, determinadas
actividades comerciales y de hosteleria han sido calificadas como esenciales, cuya apertura estaba permitida, y el resto
han sido calificadas segln su naturaleza como no esenciales y, por tanto, sometidas a un cierre forzoso administrativo.



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en euros)

El Administrador Unico y la Direccidn de la Sociedad han realizado, con la informacidn disponible, una evaluacion de los
principales impactos que la pandemia tiene sobre las presentes cuentas anuales abreviadas a 31 de diciembre de 2020,
que se describen a continuacion:

- Riesgo de operaciones:

Durante el periodo afectado por el Covid desde abril del presente ejercicio no se ha producido un impacto sustancial
negativo en las actividades, los resultados y situacién financiera de la Sociedad. Por otro lado, los proyectos de
rehabilitacion han seguido su curso sin practicamente ninguna demora y sin alterar la estrategia de la Sociedad. El
Administrador Unico y la Direccion de la Sociedad contindian monitorizando los posibles impactos que la pandemia pueda
tener sobre el transcurso de las obras en curso de las inversiones inmobiliarias y los contratos de alquiler de los actuales
y futuros inquilinos.

- Riesgo de liquidez:

La Direccién de la Sociedad realiza un seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con
los recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. La Sociedad cuenta con efectivo y equivalentes al efectivo
por importe de 1.927.106 euros, el nivel de apalancamiento respecto al valor razonable de los activos es reducido y existe
financiacion sin disponer.

- Riesgo de valoracién de activos y pasivos de las cuentas anuales abreviadas:

No se han producido incrementos muy significativos de riesgos por impago o por deterioro en la posicion financiera de
los inquilinos. Adicionalmente, la Sociedad contabiliza sus inversiones inmobiliarias a coste por lo que el riesgo de
deterioro estd mitigado por las plusvalias tacitas en relacién a las inversiones inmaobiliarias.

Con respecto al resto de activos y pasivos de las cuentas anuales abreviadas, no se han detectado cambios de valor
significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

En relacion con la formulacion de las presentes cuentas anuales abreviadas, la Direccion y el Administrador Unico de la
Sociedad han evaluado y concluido que los recursos financieros de la Sociedad siguen permitiendo la aplicacion del
principio de empresa en funcionamiento.

Debido a la rapidez y frecuencia con la que cambian los acontecimientos y la evolucion potencial de la pandemia en los
proximos meses (potenciales impactos y acciones mitigantes), las estimaciones y juicios significativos del Administrador
tnico y la Direccién de la Sociedad podrian verse afectados. Por ello, desarrollar en estas circunstancias una estimacion
razonable del impacto potencial del COVID-19 sobre las operaciones y los flujos de efectivo a futuro es dificil, debido a
que los mercados y los agentes econdmicos pueden reaccionar de forma inesperada frente a una evolucién no prevista
de la pandemia.

Por ultimo, resaltar que el Administrador unico y la Direccion de la Sociedad estan realizando una supervisién constante
de la evolucién de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como no
financieros, que pudieran producirse.



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en euros)

3. Criterios Contables
3.1. Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden los valores de los terrenos, edificios y demas estructuras mantenidas, bien con
el fin de obtener ingresos por alquileres, o de revalorizacién de capital.

Estos activos se reconocen inicialmente al precio de adquisicién o coste de produccidn y posteriormente su importe se
minora en funcién de la amortizacién acumulada y de las pérdidas por deterioro reconocidas.

Los gastos de conservacion y mantenimiento de las inversiones inmobiliarias se reconocen en la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se contraen. Sin embargo, se capitalizan los costes de mejoras que se traducen en una
mayor capacidad o eficiencia o en una ampliacién de las vidas Utiles de los activos.

Para activos no circulantes cuya puesta a punto para su uso previsto necesite de un periodo de tiempo de mas de doce
meses, los costes capitalizados incluyen los costes de endeudamientos que se hayan podido contraer antes de la puesta
a punto de los activos y que hayan sido cargados por el proveedor o guarden relacidn con préstamos u otros fondos
solicitados en préstamo con caracter general o especifico y directamente atribuibles a la adquisicion de los activos.

Para el cdlculo de la amortizacion de las inversiones inmobiliarias, se utiliza el método lineal en funcién de los afios de
vida util estimados para las mismas:

% de amortizacién

Construcciones 3%
Los terrenos no se amortizan. Los activos en construccidon destinados al alquiler o con fines todavia no determinados se
contabilizan al coste menos las pérdidas por deterioro reconocidas. La amortizacion de estos activos, al igual que la de

otros activos inmobiliarios, comienza cuando los activos estan listos para el uso para el que fueron proyectados.

Deterioro de inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, la Sociedad procede a estimar mediante
el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el importe recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

Elimporte recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y su valor
en uso. En concreto, para las inversiones inmobiliarias, el importe recuperable se determina a través del descuento de
flujos futuros generado por el activo correspondiente sobre la base de las rentas existentes comprometidas y utilizando
tasas de descuento de mercado o bien mediante el método de comparables.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se incrementa en la
estimacion revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el
importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios
anteriores.

La Sociedad ha encargado a expertos independientes que determinen el valor de sus inversiones inmobiliarias al cierre
del ejercicio 2020y 2019 para confirmar si se habian producido deterioros. Estas valoraciones se llevan a cabo de acuerdo
con las normas emitidas por el Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) con sede en Inglaterra y por las normas
internacionales de valoracién (International Valuation Standards, IVS) formuladas por el Comité de Normas
Internacionales de Valoracién (IVSC). Estas valoraciones han sido realizadas por Savills Aguirre Newman Valoraciones y
Tasaciones, S.A.U.
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MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
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3.2. Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables que no cotizan
en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la
fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Deudores
comerciales y otras cuentas a cobrar”, “Inversiones financieras a largo plazo” y en “Créditos con empresas del grupo y
asociadas a corto plazo” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccidon que les sean
directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados en funcion de su
tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la
totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento de reconocimiento inicial como
posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si existe
evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial.
Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en
general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y de mora.

3.3. Patrimonio neto
El capital social esta representado por participaciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como
menores reservas.

En el caso de adquisicidn de participaciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido cualquier coste
incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emision de nuevo o
enajenacion. Cuando estas participaciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido,
neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal, hasta que
ésta alcance el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible
a los socios. Los estatutos de la Sociedad no podran establecer ninguna otra reserva de cardcter indisponible distinta de
la anterior.

3.4. Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales. Estos recursos
ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional a diferir su
liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion directamente
imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho
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interés efectivo es el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos
futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante, lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen
un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor nominal cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen modificaciones sustanciales del
pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo es el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor
actual de los flujos de efectivo, incluyendo las comisiones netas, no difiere en méas de un 10% del valor actual de los flujos
de efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

3.5. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto corriente
y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
Impuesto sobre el Beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto,
excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y
aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacidn de los activos y pasivos
por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén
pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal,
asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas
fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta
ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuesto diferido sélo se reconocen en la medida en que se considere probable que la
Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas de
patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

3.6. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por
los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la Sociedad, menos
devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable que los
beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las
actividades tal y como se detalla a continuacién. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con
fiabilidad hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. La Sociedad basa sus
estimaciones en resultados histdricos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccion y los términos
concretos de cada acuerdo.
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Prestacidn de servicios

La Sociedad presta servicios de alquiler. Los ingresos procedentes de los alquileres de los inmuebles se reconocen en
funcidn de su devengo, distribuyéndose linealmente los beneficios en concepto de incentivos y los costes iniciales de los
contratos de arrendamiento.

Los costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, incluida la baja por deterioro, se reconocen como
gasto. Los inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo arrendamiento operativo, se incluyen en la
linea de “inversiones inmobiliarias” en el balance.

3.7. Arrendamientos

a) Cuando la Sociedad es el arrendador

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el balance de acuerdo con su
naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

3.8. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en entidades de crédito
y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original no superior a tres meses.

3.9. Moneda funcional y de presentacion

Las presentes cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda de presentacion y funcional de la Sociedad.

3.10. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su valor
razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad
econdmica de la operacién. La valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

En estos casos la diferencia que se pudiera poner de manifiesto entre el valor neto de los activos y pasivos de la sociedad
adquirida, ajustado por el saldo de las agrupaciones de subvenciones, donaciones y legados recibidos y ajustes por
cambios de valor, y cualquier importe del capital y prima de emision, en su caso, emitido por la sociedad absorbente se
registra en reservas.

3.11. Distribucion de dividendos

Los dividendos solo pueden ser pagados cuando hay beneficios no distribuidos acumulados disponibles para su
distribucién. El patrimonio neto de la Sociedad después de la distribucion debe ser por lo menos igual a la suma del capital
social desembolsado mas las reservas legales y las reservas estatutarias.

La distribucion de dividendos a los socios de la Sociedad se reconoce como un pasivo en las cuentas anuales abreviadas
en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los socios de la Sociedad.

3.12. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidn presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados y es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y el importe
se puede estimar de forma fiable. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios para liquidar la
obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del
dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en |a provision con motivo de su actualizacion se reconocen
como un gasto financiero conforme se van devengando.
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Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisién sea reembolsado por un tercero, el
reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra o no uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos contingentes no son objeto de registro contable, presentandose detalle de los
mismos en la memoria abreviada (Nota 13).

3.13. Prestaciones a los empleados

Indemnizaciones por cese

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision de la Sociedad de rescindir su
contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacion o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a
cambio de esas prestaciones. La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma
demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo con un plan formal detallado sin posibilidad de retirada
0 a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de una oferta para animar a una renuncia voluntaria. Las
prestaciones que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se descuentan a su valor actual.

11
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4. Inversiones inmobiliarias

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inversiones Inmobiliarias” es el siguiente:

Saldo a 01.01.2019

Coste

Amortizacién acumulada
Valor contable 2 01.01.2019
Adiciones

Reclasificaciones

Dotacidén para amortizacion
Saldo a 31.12.2019

Coste

Amortizacion acumulada
Valor contable a2 31.12.2019
Adiciones

Reclasificaciones

Dotacion para amortizacion
Saldo a 31.12.2020

Coste

Amortizacion acumulada
Valor contable a 31.12.2020

Euros

Inversiones
Terrenos Construcciones inmobiliarias en Total

curso

13.133.715 16.279 6.580.966 19.730.960
13:133.715 18.219 6.580.966 19.732.900
- (1.940) = (1.940)
13.133.715 16.279 6.580.966 19.730.960
= 58.516 2.864.327 2.922.843
171.563 (171.563) -
- (3.348) - (3.348)
13.133.715 243.010 9.273.730 22.650.455
13.133.715 248.298 9.273.730 22.655.743
2 (5.288) = (5.288)
13.133.715 243.010 9.273.730 22.650.455
= - 5.548.537 5.548.537
. (5.708) - (5.708)
13.133.715 237.302 14.822.267 28.193.284
13.133.715 248.298 14.822.268 28.204.281
- (10.996) : (10.996)
13.133.715 237.302 14.822.268 28.193.285

Con fecha 24 de abril de 2015, la Sociedad adquirid mediante escritura de compraventa un edificio sito en la Calle

Carretas, nimero 10, por un importe de 11.500.000 euros.

Con fecha 29 de octubre de 2015, la Sociedad adquirié mediante escritura de compraventa un edificio sito en la Calle de
la Paz, numero 11, por un importe de 4.500.000 euros.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal en funcidn de su vida

util estimada, atendiendo a la depreciacidn efectiva sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

a) Pérdidas por deterioro

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de las

inversiones inmobiliarias.

b) Bienes totalmente amortizados

No existen elementos totalmente amortizados al 31 de diciembre de 2020.

12
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c) Ingresosy gastos provenientes de las inversiones innmobiliarias

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos provenientes de las inversiones
inmobiliarias:

Euros

2020 2019

Ingresos por arrendamiento 138.872 134.235

Otros ingresos de explotacién 13.000 -

Gastos p?ra la explotacién que s-urgen de inversiones inmobiliarias que 13.921 87.844
generan ingresos por arrendamiento

Gastos p?ra la explotacidn que surgen de inversiones inmobiliarias que no 140.711 34.027
generan ingresos por arrendamiento

306.503 256.106

d) Bienes bajo arrendamiento operativo

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Sociedad tenia contratados con los arrendatarios de los inmuebles explotados las
siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos
comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que
los importes de cada contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo pendiente se muestran a continuacién:

Euros

2020 2019

Menos de un afio 387.500 143.553
Entre uno y cinco afios 12.000.000 10.176.000
Mds de cinco afios 32.000.000 35.000.000
44.387.500 45.319.553

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no existen gastos por arrendamiento operativo correspondientes al alquiler de
inmuebles.

e) Seguros
La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la cobertura de posibles riesgos
que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera

suficiente.

f)  Garantias hipotecarias

Sobre el inmueble situado en la calle Carretas 10 se constituyd hipoteca con fecha 30 de julio de 2019, en garantia del
préstamo suscrito por la Sociedad con Banco Santander (Nota 10).

g) Obligaciones
A 31 de diciembre de 2020, la Sociedad tiene obligaciones contractuales para la adquisicién, construccion o desarrollo de

inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o seguros adicionales a los desglosados en la presente
memoria por importe de 16.300.000 euros.
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5. Instrumentos financieros
5.1. Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro y
valoracién de “Instrumentos financieros”, excepto el efectivo y otros activos liquidos equivalentes es el siguiente:

Euros

Activos financieros a largo plazo

Créditos y otros Total

A3lde A31lde A3lde A3lde

diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de

2020 2019 2020 2019

- Otros activos financieros 52.077 59.238 52.077 59.238
Total 52.077 59.238 52.077 59.238
Euros

Activos financieros a corto plazo

Créditos y otros Total

A31lde A3lde A31lde A31de

diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de

2020 2019 2020 2019

- Clientes 36.332 785 36.332 785
- Deudores varios 1.308 1.361 1.308 1.361
Total 37.640 2.146 37.640 2.146
Euros

Pasivos financieros a largo plazo

Débitos y otros Total

A3lde A3lde A3lde A3lde

diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de

2020 2019 2020 2019

« Deudasicomentidedes degredito 17.087.666 14.267.666 17.087.666 14.267.666

(Nota 10)

- Otros pasivos financieros 42.000 68.000 42.000 68.000

~MDeLiftas coneinprosas el BUpD ¥ 4.504.150 3.247.500 4.504.150 3.247.500
asociadas (Nota 14)

Total 21.633.816 17.583.166 21.633.816 17.583.166
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Euros

Pasivos financieros a corto plazo

Débitos y otros Total

A3lde A3lde A3lde A 31de

diciembre de diciembre de diciembre de diciembre de

2020 2019 2020 2019

- Proveedores (Nota 10) 2.834.589 267.693 2.834.589 267.693
Total 2.834.589 267.693 2.834.589 267.693

5.2. Analisis por vencimientos

Los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento determinable o determinado clasificados por afio son

los siguientes:

A 31 de diciembre de 2020:

Euros

Activos financieros

Afos

2021 2022 2023 2024 B Total

posteriores
- Otros activos financieros - - 10.077 - 42.000 52.077
- Clientes 36.332 - - - - 36.332
- Deudores varios 1.308 - - - - 1.308
37.640 - 10.077 - 42.000 89.717

A 31 de diciembre de 2019:

Euros
Activos financieros
2020 2021 2022 2023 ..Anos Total

posteriores
- Otros activos financieros - 17.238 - - 42.000 59.238
- Clientes 785 - - - 785
- Deudores varios 1.361 - - - - 1.361
2.146 17.238 - - 42.000 61.384
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A 31 de diciembre de 2020:

- Deudas con entidades de
crédito (Nota 10)
- Otros pasivos financieros

- Deudas con empresas del
grupo y asociadas (Nota 14)

- Proveedores (Nota 10)

A 31 de diciembre de 2019:

- Deudas con entidades de
crédito (Nota 10)

- Otros pasivos financieros
- Deudas con empresas del
grupo y asociadas (Nota 14)

- Proveedores (Nota 10)

Euros

Pasivos financieros

6. Préstamos y partidas a cobrar

No corriente:

Otros activos financieros

Corriente:
Clientes
Deudores varios

2021 2022 2023 2024 {-\nos Total
posteriores
602.340 670.691 670.691 704.866 14.439.078 17.087.666
- - - 42.000 42.000
- - - - 4.504.150 4,504.150
2.834.589 - - - - 2.834.589
3.436.929 670.691 670.691 704.866 18.985.228 24.468.405
Euros
Pasivos financieros
2020 2021 2022 2023 ARDS Total
posteriores
513.510 571.781 571.781 12.610.594 14.267.666
- - 68.000 68.000
- - - 3.247.500 3.247.500
267.693 - - - 267.693
267.693 513.510 571.781 571.781 15.926.094 17.850.859
Euros
2020 2019
52.077 59.238
52.077 59.238
36.332 785
1.308 1.361
37.640 2.146
89.717 61.384

La linea "Otros activos financieros" recoge principalmente las fianzas depositadas por la Sociedad en garantia del
cumplimiento de las obligaciones derivadas de los contratos de arrendamiento suscritos con inquilinos.
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7. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

A continuacion, presentamos el desglose del efectivo y otros activos liquidos equivalentes a 31 de diciembre de 2020 y
31 de diciembre de 2019:

Euros

2020 2019

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.927.106 235.993
Total 1.927.106 235.993

De acuerdo con el contrato de crédito con garantia hipotecaria suscrito por la Sociedad con Santander (Nota 10), la misma
estd obligada a mantener parte de su efectivo como Fondo de Reserva de Servicio de la Deuda (FRSD) y no disponer del
mismo. Al 31 de diciembre de 2020, la caja destinada al FRSD asciende a 0 euros (2019: 0 euros).

8. Capital social y reservas

a) Capital y prima de emision

A continuacion se detallan cronolégicamente las operaciones societarias llevadas a cabo por la Sociedad y que afectan al
capital y prima de emision de la misma:

La Sociedad fue constituida el 16 de diciembre de 2013 mediante la emisidn de 3.000 participaciones sociales nominativas
con un valor nominal de 1 euro cada una. A fecha de constitucidn, Intertrust (Spain), S.A. poseia 3.000 participaciones

sociales del capital emitido por la Sociedad representativas del 100% del mismo.

El desglose del capital y la prima de emision a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

Euros
2020 2019
Capital escriturado 60.000 60.000
Prima de emisién 10.5359.870 10.539.870
Total 10.599.870 10.599.870
b) Resultados negativos de ejercicios anteriores
El desglose de los resultados negativos de ejercicios anteriores a 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:
Euros
2020 2019
Otras reservas:
Resultados negativos de ejercicios anteriores (4.814.187) (1.913.564)
(4.814.187) (1.913.564)

17



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en euros)

Reserva legal
La reserva legal debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley de Sociedades de Capital, que establece
que, en todo caso, una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20%

del capital social.

No puede ser distribuida y, si es usada para compensar pérdidas en el caso de que no existan otras reservas disponibles
suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, no se ha dotado ninguna reserva legal, ya que la Sociedad aun no ha registrado
beneficios.

9. Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucion de resultados del Administrador Unico de la Sociedad, es la siguiente:

Euros
2020 2019
Base de reparto
Resultado del ejercicio (528) (2.900.623)
(528) (2.900.623)
Aplicacion
Resultados negativos ejercicios anteriores (528) (2.900.623)
(528) (2.900.623)
10. Débitos y partidas a pagar
Euros
2020 2019
No corriente:
Deudas con entidades de crédito (1) 17.087.666 14.267.666
Otros pasivos financieros (2) 42.000 68.000
Deudas con socios a largo plaze (Nota 14) 4.504.150 3.247.500
21.633.816 17.583.166
Corriente:
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.834.589 267.693
2.834.589 267.693
24.468.405 17.850.859

El importe en libros de los débitos y partidas a pagar, tanto a largo como a corto plazo, se aproxima a su valor razonable
dado que el efecto del descuento no es significativo.

(1) Con fecha 30 de julio de 2019, la Sociedad suscribié un préstamo con garantia hipotecaria con Banco Santander,

por un importe maximo de 40.000.000 euros. El préstamo devenga intereses a un tipo variable referenciado al EURIBOR
con un margen del 1,85%.
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A 31 de diciembre de 2020, el importe dispuesto de este préstamo asciende a 17.087.666 euros (A 31 de diciembre de
2019: 14.267.666).

(2) A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la linea “Otros pasivos financieros”, registra las fianzas
recibidas de los arrendatarios en relacion con los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad.

Ratios financieros

En el contrato de préstamo suscrito con Banco Santander, se establece la obligacién para la Sociedad de mantener,
durante toda la vida del contrato, un ratio Loan to Value inferior al 55%, respecto del valor de los activos determinado
por un valorador independiente, ya sea mediante estdndar ECO o RICS.

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, la Sociedad cumple este ratio.

Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicidn adicional tercera. «Deber de informacién» de la
Ley 15/2010, de 5 de julio modificada por la Ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedades de Capital

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante el ejercicio y pendientes de pago al cierre del
balance en relacién con los plazos maximos legales previstos en la Ley 15/2010, modificada por la Ley 31/2014, es el
siguiente:

2020 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 26 37

El calculo de los datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucion de 4 de febrero de 2016
del ICAC. A efectos de la presente nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de la regulaciéon en materia
de plazos legales de pagos.
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11. Ingresosy gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios y otros ingresos de explotacion

Prestaciones de servicios
Otros ingresos de explotacion

b) Otros gastos de explotacidn

Euros

A 31 de diciembre de

A 31 de diciembre de

2020 2019
143.553 134.235
13.000 -
156.553 134.235
Euros

A 31 de diciembre de

A 31 de diciembre de

2020 2019
Servicios exteriores
Servicios de profesionales independientes (1) (41.792) (2.375.898)
Comunidad de propietarios (5.805) (1.776)
Suministros (4.838) (499)
Servicios bancarios (3.011) (19.351)
(55.444) (2.397.524)
(1) A 31 de diciembre de 2020, se incluyen gastos relacionados con el contrato de gestion firmado con Mazabi
Gestidn, S.L. por importe de 3.481 euros (A 31 de diciembre de 2019: 2.330.031 euros) (Nota 14).
¢) Gastos de personal
Euros
A 31 de diciembre de A 31 de diciembre de
2020 2019
Sueldos, salarios y asimilados - (1.484)
Cargas sociales: - (570)
- Seguridad social - (486)
- Otros gastos sociales . (84)
- (2.054)

No ha habido indemnizaciones por despido a 31 de diciembre de 2020 ni de 2019.
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El nimero medio de empleados en el ejercicio 2020 y 20189, distribuido por categorias, es el siguiente:

Ejercicio anual Ejercicio anual

Categorias terminado el 31 de terminado el 31 de

diciembre de 2020 diciembre de 2019

Directivos - -
Titulados superiores -
Administrativos y otros -

- 1

El nimero de empleados a 31 de diciembre de 2020 y de 2019, distribuido por categorias, es el siguiente:

Catescifas A 31 de diciembre de A 31 de diciembre de
8 2020 2019
Directivos = 2
Titulados superiores = “
Administrativos y otros - 1
= 1

La distribucién por sexos a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

A 31 de diciembre de 2020
Categorias Hombres Mujeres Total
Directivos - - s
Titulados superiores 2 i _
Administrativos y otros - z .

A 31 de diciembre de 2019

Categorias Hombres Mujeres Total
Directivos = « =
Titulados superiores - - -
Administrativos y otros - 1

- 1 1

No ha habido empleados con ninguin grado de discapacidad durante el periodo transcurrido entre el 1 de enero de 2019
y el 31 de diciembre de 2020.
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d) Resultado financiero

Euros
A 31 de diciembre de A 31 de diciembre de
2020 2019
Gastos financieros

Por deudas con entidades de crédito (321.099) (5.473)
Por deudas con socios (Nota 14) - (107.603)
(321.099) (113.076)

Otros ingresos y gastos financieros
Incorporacion al activo de gastos financieros 321.099 -
321.099 -

12. Impuesto sobre beneficios y situacidn fiscal

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible del impuesto sobre beneficios
es la siguiente:

2020 Euros
Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total

Saldo ingresos y gastos del ejercicio (528)
Impuesto sobre Sociedades = . s
Diferencias permanentes - 7 i
Diferencias temporarias - - R
Compensacion BINS s - “
Base imponible (resultado fiscal) - - (528)

a) Ejercicios fiscales abiertos a inspeccion

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente liquidados hasta que
las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones presentadas o hasta que haya trascurrido el periodo de
prescripcién de cuatro afios. Por tanto, se encuentran abiertos a inspeccion los Ultimos cuatro ejercicios de todos los
impuestos.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian surgir
pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, el Administrador Unico considera que dichos pasivos,
en caso de producirse, no afectarian significativamente al balance abreviado y la cuenta de pérdidas y ganancias
abreviada correspondientes al ejercicio 2020.
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b) Saldos con Administraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, el detalle de los derechos de cobro y las obligaciones de pago de

la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

Derechos de cobro
Hacienda Publica, deudora por IVA

Obligaciones de pago
Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas

Euros

2020 2019
44.426 693.902
44.426 693.902
974 5.192
974 5.192

13. Contingencias

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad no tiene pasivos contingentes.
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14. Otras operaciones con partes vinculadas

a) Transacciones con partes vinculadas y socios

Durante los ejercicios finalizados a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 se han realizado las siguientes
transacciones con partes vinculadas y socios:

Euros
31 de diciembre 31 de diciembre
de 2020 de 2019
Otros gastos de explotacion
Mazabi Gestién, S.L. (1) (22.300) (2.330.031)
Total (22.300) (2.330.031)
Gastos financieros (2)
Olginsa, S.L. - (55.566)
Vanguardian Gestion, S.L. - (618)
Abedul Inversiones, S.L. - (5.968)
Taresta, S.A. - (23.249)
Loiu Sur, S.L. - (4.175)
Kenvest Restoration, S.L. - (8.316)
Signo Once, S.L. - (3.361)
Amitron, S.L. - (800)
Roma Global Alternative Investments, S.A. - (772)
Mazabi Inmuebles, S.L. - (4.777)
Total - (107.603)
(1) Con fecha 1 de enero de 2015, la Sociedad suscribid un contrato de prestacion de servicios con Mazabi Gestidn,

S.L. La remuneracidn por los servicios prestados en virtud de dicho contrato ascendié a 22.300 euros a 31 de diciembre
de 2020 (A 31 de diciembre de 2019: 2.330.031 euros) (Nota 14 c)).

(2) El gasto reflejado en el ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2019 se corresponde con los intereses
devengados por los contratos de préstamos contraidos con los socios de la Sociedad, que fueron cancelados tras la
entrada del Socio Unico.
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b) Saldos con partes vinculadas v socios: Débitos vy partidas a pagar

Los saldos a pagar con partes vinculadas y socios a 31 de diciembre de 2020 y 2019 estan analizados a continuacién:

Euros
A 31 de diciembre A 31 de diciembre
de 2020 de 2019

Deudas con socios a largo plazo
Silicius Real Estate, S.L. (1) 4.504.150 3.247.500
Total 4.504.150 3.247.500

(1)  Con fecha 24 de octubre de 2019, la Sociedad suscribid un contrato de préstamo participativo por importe maximo
de 10.000.000 euros con el Socio Unico, con un plazo inicial de 6 afios, prorrogables tacitamente. El préstamo devenga
un interés variable del 5,50% anual del beneficio neto de la Sociedad, siempre que ésta obtenga beneficios, y un tipo fijo
anual del 1%, también condicionado a la obtencién de resultados positivos por la Sociedad. A 31 de diciembre de 2020,
las cantidades dispuestas en virtud de este préstamo participativo ascienden a 4.504.150 euros (2019: 3.247.500 euros).

¢) Contrato de gestidn

A continuacién, se detalla un resumen de los puntos mas relevantes del contrato de gestion firmado con la sociedad
Mazabi Gestion, S.L.:

Con fecha 1 de enero de 2015, la Sociedad y Mazabi Gestidn, S.L. (la Sociedad Gestora o Gestor) firmaron un Contrato de
Prestacion de Servicios (en adelante, el “Contrato de Gestidn”) que regulaba la relacién entre las partes. Dicho contrato
fue novado el 20 de julio de 2019 y el 30 de julio de 2019.

En concepto de remuneracidn por los servicios descritos en el Contrato de Gestion, la Sociedad Gestora recibira una
remuneracion fija anual y una variable determinada como un porcentaje de las rentas de la Sociedad.

La remuneracion fija sera:

- 16.000 euros anuales por la contabilidad y administracion de la Sociedad, incluyendo los aspectos juridicos,
fiscales y administrativos. Dicha cantidad se actualizard anualmente, el uno de enero de cada afio, de acuerdo
conel IPC. A 31 de diciembre de 2020, el importe devengado por este concepto asciende a 16.000 euros (A 31
de diciembre de 2019: 16.000 euros).

- 100.000 euros anuales, por las labores de gestion inmobiliaria y gestién de obra, durante el periodo
comprendido entre el inicio del contrato y la fecha en que se empiecen a cobrar rentas por el activo, fecha en
la que se pasara a cobrar por estas funciones la retribucidn variable incluida a continuacidn. A 31 de diciembre
de 2020, el importe devengado por este concepto asciende a 0 euros (A 31 de diciembre de 2019: 0 euros).

La remuneracion variable constard de los siguientes tramos:
- Enlaadquisicion de activos inmobiliarios, y por los servicios de estructuracion juridica y fiscal de cada operacién,
y por la intervencidn en las operaciones, el 5% de las aportaciones de los socios. A 31 de diciembre de 2020, el
importe devengado por este concepto asciende a 0 euros (A 31 de diciembre de 2019: 0 euros).
- Porlas labores de gestion inmobiliaria, un 5% de las rentas, desde el momento en que se empiezan a percibir.

A 31 de diciembre de 2020, el importe devengado por este concepto asciende a 6.300 euros (A 31 de diciembre
de 2019: 64,031 euros).

25



ATALAYA CARRETAS, S.L. (Sociedad unipersonal)

MEMORIA ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020
(Expresada en euros)

- En concepto de comision por la intervencion en las operaciones de enajenacién de activos inmobiliarios, el
2,25% del importe de cada venta. Dicho porcentaje se aplicara igualmente a la venta de participaciones en
sociedades que sean titulares de activos inmobiliarios, salvo que sea un tercero que realice la venta con un
comprador aportado por él. A 31 de diciembre de 2020, el importe devengado por este concepto asciende a 0
euros (A 31 de diciembre de 2019: 2.250.000 euros).

15. Administradores y Alta direccién

Retribucién de los Administradores

Durante los ejercicios 2020 y 2019, los Administradores de la Sociedad en su condicidn de tales, no han percibido ningin
tipo de retribucion como consecuencia de la representacion de sus cargos ni por ningun otro concepto retributivo.

Durante el ejercicio 2020, al igual que en 2019, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de fondos o planes de
pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del érgano de administracion de la Sociedad. De la misma forma, no
se han contraido obligaciones por estos conceptos durante el afio.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros, la Sociedad no tiene suscritas pdlizas de seguro en cobertura del riesgo
de fallecimiento ni tiene contratada ninguna péliza de responsabilidad civil.

Los Administradores de la Sociedad no han percibido remuneracidn alguna en concepto de participacién en beneficios o
primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el ejercicio, ni han ejercido opciones ni tienen

opciones pendientes de ejercitar.

Anticipos y créditos a los Administradores

Durante el ejercicio 2020, al igual que en 2019, no se han concedidos anticipos ni créditos a los Administradores de la
Sociedad. Asimismo, no ha sido necesario constituir ninguna provision para los préstamos concedidos en relacién a los
mismaos.

Retribucion y préstamos al personal de Alta direccidn

La Sociedad no tiene suscrito ninglin contrato de Alta direccion. Las funciones son desarrolladas por la Sociedad gestora,
facturando a la Sociedad por la gestion de ésta (Nota 14).

Participaciones, cargos vy actividades de los Administradores

El articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, aprobada mediante el Real Decreto Legislativo 1/2010 de 2 de julio,
modificada por la ley 31/2014 de 3 de diciembre que modifico especialmente el contenido del articulo 229, impone a los
Administradores el deber de comunicar al Consejo de Administracion y, en su defecto, a los otros Administradores o a la
lunta General cualquier situacion de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad.

Los Administradores tienen el deber de evitar situaciones de conflicto de interés tal y como se establece en los articulos
228y 229 de la Ley de Sociedades de Capital. Adicionalmente, dichos articulos establecen que las situaciones de conflicto
de interés en que incurran los Administradores seran objeto de informacion en las cuentas anuales abreviadas.

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el periodo aguellas personas que han
ocupado cargos de Administrador han cumplido con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de
la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los casos en que haya sido
obtenida la correspondiente autorizacion.
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16. Informacién sobre medio ambiente

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccién y mejora de medio ambiente v la
minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo la normativa vigente al respecto. En consecuencia,
no se ha considerado necesario registrar ninguna provision para riesgos y gastos de caracter medioambiental, ni existen

contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

Las posibles contingencias, indemnizaciones y otros riesgos de cardcter medioambiental en las que pudiera incurrir la
Sociedad estan adecuadamente cubiertas con las pdlizas de seguro de responsabilidad civil que tiene suscritas.

17. Honorarios de auditores de cuentas

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los servicios de auditoria
de cuentas ascendieron a 6.000 euros (2019: 0 euros).

Asimismo, los honorarios devengados durante el ejercicio por la red de PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por otros
servicios de verificacion ascendieron a 0 euros (Ejercicio 2019: 0 euros).

18. Hechos posteriores a cierre

Desde la fecha de cierre hasta la fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales abreviadas no se han producido
acontecimientos significativos posteriores al cierre.
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31 DE DICIEMBRE DE 2020

El Administrador Gnico de Atalaya Carretas, S.L., con fecha 30 de marzo de 2021, y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 253.2 de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, ha formulado las Cuentas
Anuales Abreviadas (Balance abreviado, Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y Memoria abreviada)
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, tal y como se establece en los documentos que se
adjuntan y preceden al présente documento

Firmante:

Juan Antonio Gutierrez ando
Representante persona d de Silicius Real Estate, S.L.
Administrador (nico

Madrid, a 30 de marzo de 2021
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