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BIN 2017, S.L.U.

BALANCES DE SITUACION ABREVIADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020 (Notas 1, 2 y 4)

(Euros)
Notas de la
ACTIVO 31/12/2021 31/12/2020 (*)
Memoria
ACTIVO NO CORRIENTE 18.443.113 15.149.288
Inversiones inmobiliarias. 5 18.316.790 15.132.132
Inversiones financieras a largo plazo. 6.1 109.167 =
Activos por impuesto diferido. 17.156 17.156
ACTIVO CORRIENTE 701.705 1.641.910
Existencias 223 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 6.1y9.1 572.031 39.929
Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 1.543 -
Otros deudores. 570.488 39.929
Inversiones financieras a corto plazo. 6.1 - 1.511.711
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 129.451 90.270
TOTAL ACTIVO 19.144.818 16.791.198




BIN 2017, S.L.U.

BALANCES DE SITUACION ABREVIADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020 (Notas 1, 2 y 4)

{Euros)

Notas de la
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/2021 31/12/2020 (*)
Memoria

PATRIMONIO NETO 11.206.099 2.473.253
FONDOS PROPIOS. 11.206.099 2.473.253
Capital. 7.1 2.525.000 2.525.000
Capital escriturado. 2.525.000 2.525.000
Resultados de ejercicios anteriores. (51.747) (31.470)
Otras aportaciones de socios. 7.3 9.244.534 -
Resultado del ejercicio. (511.688) (20.277)
PASIVO NO CORRIENTE 7.441.456 -
Deudas a largo plazo. 8.1 7.441.456 -
Deudas con entidades de crédito. 7.332.289 -
Otras deudas a largo plazo. 109.167 -
PASIVO CORRIENTE 497.263 14.317.945
Deudas a corto plazo. 8.1 481.338 10.640.562
Deudas con entidades de crédito. 481.338 9.970.528
Otras deudas a corto plazo - 670.035
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 8.1yS.1 15.925 3.677.383
Proveedores. 411 5.907
Otros acreedores. 15.514 3.671.476
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 19.144.818 16.791.198




BIN 2017, S.L.U.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS DE LOS EJERCICIO ANUALES
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020 (Notas 1,2y 4)

(Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio

Memoria 2021 2020 (*)
Importe neto de la cifra de negocios. 1.275 -
Otros gastos de explotacion. 10 (103.085) (27.335)
Amortizacion del inmovilizado. 5 (313.326) -
RESULTADO DE EXPLOTACION (415.136) (27.335)
Ingresos financieros. 1.411 393
Gastos financieros. (97.963) -
RESULTADO FINANCIERO (96.552) 393
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (511.688) (26.942)
Impuestos sobre Beneficios = 6.666
RESULTADO DEL EJERCICIO (511.688) (20.277)

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos (Nota 2.5)

Las Notas 1 a 13 descritas en las memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de resultados abreviada
correspondiente al 31 de diciembre de 2021




BIN 2017, S.L.U.

Memoria abreviada
correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2021

1. Actividad de la empresa

BIN 2017, S.L.U. (en adelante "la Sociedad"), es una compafifa mercantil limitada, constituida por tiempo
indefinido en Espafia el dia uno de febrero de 2016 de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital. Su
domicilio social y la sede de su actividad se encuentran en Madrid, Calle Veldzquez 123, 52 piso (28006).

La Sociedad tiene por objeto social:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

La compra, suscripcidn, tenencia, permuta y venta de participaciones sociales y valores mobiliarios,
nacionales y extranjeros, por cuenta propia y sin actividad de intermediacion, con excepcion de las
actividades expresamente reservadas por la Ley a las Instituciones de Inversion Colectiva y las que la
Ley del Mercado de Valores reserva a las Agencias y/o Sociedades de Valores y Bolsa.

La intermediacién y asesoramiento en el arrendamiento, compraventa y demas transacciones sobre
toda clase de bienes inmuebles, risticos y urbanos, construidos o no.

La promoci6n y construccién de toda clase de edificaciones, bien sea viviendas, incluso de proteccién
oficial, bien locales de negocio o industriales, naves industriales o cualquier otra.

La ejecuciéon y realizacion de toda clase de obras, bien directamente, bien mediante concesién
administrativa, contrata o subcontrata.

La compraventa y arrendamiento de toda clase de fincas rdsticas y urbanas.

La fabricacién, comercializacion, importacion y exportacion de toda clase de materiales de
construccion.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente de
modo indirecto mediante la titularidad de acciones o participaciones en otras sociedades con idéntico o analogo
objeto social.

La Sociedad est4 integrada en el grupo Silicius cuya sociedad dominante es Silicius Real Estate SOCIMI, S.A., con
domicilio social en Madrid calle Veldzquez, 123, 62 Planta, 28006, siendo esta sociedad la que formula estados
financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del grupo Silicius se depositan en el Registro
Mercantil de Madrid y su formulacién se realiza dentro del plazo legal establecido, es decir, antes del 31 de
marzo de cada afio. Las cuentas anuales consolidadas del grupo Silicius del ejercicio 2020 fueron formuladas por
los administradores de Silicius en la reunion de su Consejo de Administracion celebrada el 22 de junio de 2021.



2.

Bases de presentacién de las cuentas anuales abreviadas

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Organo de Administracién de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
b. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado por e!
Real Decreto 602/2016, por el Real Decreto 1/2021 y la adaptacion sectorial para compafiias del sector

inmobiliario.

c. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de aplicacién y en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Organo de Administracion de la
Sociedad el dia 31 de marzo de 2022, se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Socios,
estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2020 fueron aprobadas por la Junta General de Socios celebrada el dia 15 de junio de 2021.

En las presentes cuentas anuales abreviadas se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen
importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco
conceptual del PGC 2007.

Las cifras contenidas en los documentos que componen las cuentas anuales abreviadas adjuntas estan
expresadas en euros.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Organo de Administracion ha
formulado las presentes cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios
y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales
abreviadas. No existe ningln principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el Organo
de Administracién de |a Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:



. La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 4.1y 5)
° La vida util de las inversiones inmobiliarias (Nota 4.1).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre
del ejercicio 2021, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
madificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

2.4.1 Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad de la Sociedad

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declaro la situaciéon de emergencia de salud
plblica provocada por la propagacién del coronavirus (COVID-19) alcanzando niveles de pandemia
internacional. La evolucién de los acontecimientos, tanto en Espafia como en el mundo, se ha traducido en
una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno macroecondémico y en las perspectivas
de los negocios. Durante 2021 se reconfirmaron y aplicaron las medidas de prevencién introducidas en 2020
que, entre otras cosas, supusieron importantes restricciones a la movilidad de las personas; la compaiiia
también ha tomado todas las medidas necesarias para proteger la salud y la seguridad del personal, evitando
desplazamientos innecesarios, prefiriendo el teletrabajo y minimizando la presencia en la oficina, esto ha
supuesto una reduccién de los costes operativos, como gastos de desplazamiento, comedores , eventos
corporativos.

La situacién del COVID-19, a fecha de formulacién de las cuentas anuales abreviadas, esta todavia en
desarrollo y sus consecuencias son todavia inciertas. Sin embargo, la direccion cree que se estdan tomando
las medidas convenientes para estabilizar las operaciones de la Compafiia, necesarias en la situacién actual.

Alafecha de presentacién de estos estados financieros abreviados, no se han producido efectos significativos
en las actividades de la Sociedad y, en base a las estimaciones actuales del Organo de Administracién, no se
espera que se produzcan efectos significativos.

2.4.2 Efectos de la guerra entre Rusia y Ucrania en la actividad de la Sociedad

El 24 de febrero de 2022 Ucrania sufrié un ataque militar y la invasion por parte de las fuerzas armadas rusas.
Este hecho no ha tenido repercusiones en los estados financieros del ejercicio 2021, pero el escenario
actualmente es algo incierto y es dificil predecir el desarrollo y consecuencias que pudiera ocasionar a nivel
mundial y a la Compafiifa en particular.

2.5 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas
del balance de situacién abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, ademas de las cifras del
ejercicio 2021, las correspondientes al ejercicio inmediatamente anterior.

Adicionalmente, se ha procedido a realizar la modificaciéon de la estructura del balance abreviado del
ejercicio 2020 realizando la reclasificacién del saldo del epigrafe Inmovilizado Material al epigrafe de
Inversiones Inmobiliarias con el fin de reflejar correctamente la inversién inmobiliaria conforme a la
naturaleza de los activos.



2.6 Agrupacién de partidas

la informacion desagregada en las Notas de la memoria abreviada.

2.7 Cambios en criterios contables

Con fecha 30 de enero de 2021 se publico el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica el
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 6 de noviembre. Los cambios en
el Plan General de Contabilidad son de aplicacién para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2021

[_ Euros

Clasificacién segiin
nuevos criterios a
Activos financieros 31/12/2020

Valor en libros
Estados Financieros Coste amortizado

31/12/2020
Créditos Derivados y otros
-Inversiones financieras a corto plazo 1.511.711 1.511.711
LTotal clasificacion y valoracién s/ EEFF 31/12/2020 1.511.711

Etal clasificacién s/ nuevos criterios 31/12/2020

L

[ 1511711 |

Ajustes de valoracién registrados en Patrimonio por nuevos
criterios al 01/01/2021
l 1.511.711 l

Saldos iniciales segun nueva clasificacign y valoracién al
01/01/2021

L



Clasificacion segun
Nuevos criterios g
31/12/2020

Pasivos financieros

Valor en libros
Estados Financieros
31/12/2020

Coste amortizado

Deudas a ¢/p

- Deudas con entidades de crédito 9.970.528 9.970.528

- Otras deudas a c/p
Préstamos Y partidas a pagar

670.035 670.035

3.671.835 3.671.835

14.312.398

- Acreedores comerciales Y otras cuentas a pagar

Total clasificacidn y valoracion s/ EEFE 31/12/2020 14.312.398

Total clasificacién s/ nuevos criterios 31/12/2020

Ajustes de valoracién registrados en Patrimonio Por nuevos criterios al
01/01/2021

Saldos iniciales segin nueva clasificacién y valoracién al 01/01/2021 14.312.398

Por otro lado, no se han puesto de manifiesto impactos en |a situacion financiera ni en los resultados de |a
Sociedad como consecuencia de la aplicacién de las modificaciones del Plan Genera| Contable en materig de
reconocimiento de ingresos por ventas Y prestaciones de servicios en el RD 1/2021.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracién de Jas Presentes cuentas anuales abreviadas no se ha detectado ningun error significativo
que haya supuesto |3 reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales abreviadas de| ejercicio
2020.

3. _ Distribucién del resultado
== istribucion del resultado

Al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad registra una pérdida de 511,688,02 uros, por lo que no procede
distribucién de resultados. La Propuesta del Organo de Administracién es traspasar dicho importe a “Resultados
negativos de ejercicios anteriores”.



Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad registré una pérdida de 20.276,51 euros, por lo que no procedié
distribucién de resuitados. La propuesta del Organo de Administracion fue traspasar dicho importe a
“Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

Normas de registro y valoracion

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Compafiia ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor (PGC 2007), asi como el resto de |a legislacion mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales abreviadas. En este sentido, se detallan a continuacion Gnicamente aquellas politicas que son
especificas de la actividad de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus
actividades.

4.1 Inversiones inmobiliarias

Se consideran inversiones inmobiliarias los inmuebles adquiridos por la Sociedad que tienen como destino
su explotacién en régimen de arrendamiento o la obtencidn de plusvalias a través de su enajenacién, fuera
del curso ordinario de sus operaciones.

Los elementos integrados en este epigrafe estan valorados por su coste de adquisicion, que incluye el precio
efectivamente pagado, los gastos directamente relacionados producidos hasta su puesta en condiciones de
funcionamiento y los impuestos indirectos que no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Las inversiones inmobiliarias se presentan de manera separada en cuanto al valor de los terrenos y de las
edificaciones sobre ellos construidas. La atribucién del valor a cada concepto se ha efectuado en funcién del
resultado de una tasacién realizada por expertos independientes.

Las inversiones inmobiliarias se amortizan anualmente de manera sistematica y racional en funcion de su
vida util y de su valor residual, atendiendo a la depreciacidn que normalmente sufren por su funcionamiento,
uso y disfrute. El coeficiente de amortizacién empleado para las inversiones inmobiliarias ha sido el 3%.

Al cierre de cada ejercicio, cuando existan indicios de que alguno de los elementos integrados en este

epigrafe pueda estar deteriorado, se estimard su importe recuperable efectuando las correcciones
valorativas que procedan.

4.2 Instrumentos financieros

4.2.1 Activos financieros

Clasificacién

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a negociacion
en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversidn con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tUnicamente cobros de principal e intereses

sobre el importe del principal pendiente.

Con caréacter general, se incluyen en esta categoria:



i} Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en I3 prestacion de
servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles. No obstante,

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los activos financieros que no
estdn registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Seconsidera que existe

evidencia objetiva de deterioro si e] importe recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros.

La Sociedad considera que los activos financieros son plenamente recuperables y no existe evidencia alguna
de deterioro de los mismaos.,

esperadas.



4.2.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias de
valoracién:

a. Pasivos financieros a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y
que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones
de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada por los
costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y Unicamente se presentan por su importe
neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y, ademas, tienen
laintencion de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.3 Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota
del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto
corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura.
Asimismo, en cada cierre se evalan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos



fiscales futuros.

4.4 Ingresos y gastos

El reconocimiento de los ingresos se produce cuando (0 a medida que) se produce la transferencia al cliente
del control sobre |os bienes o servicios comprometidos.

que se espera que sean razonablemente recuperados en el futuro.

4.5 Provisiones y contingencias
El Organo de Administracion de la Sociedad en la formulacign de las cuentas anuales abreviadas diferencia
entre:

a su importe y/ o momento de cancelacién.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacidn futura est3 condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes
de la voluntad de lg Sociedad.

cancelar o transferir |a obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar |a obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso serd percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual |a Sociedad no esté obligada
aresponder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en
Su caso, figurard la correspondiente provision.



4.6 Elementos patrimoniales de naturalezq medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en Ia
actividad de la Soc edad, cuya finalidad principal es la minimizacion del impacto medioambiental y la
proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccign o eliminacién de la contaminacién futura.

-10 -



5. Inversionesinmubiliarias
=-__fVersiones inmobiliarias

El movimiento habido €n este epigrafe del balance de situacion abreviado en los ejercicios 2021 Y 2020 ha sido

el siguiente:
- Adiciones /
|
Saldo Inicial (Dotaciones} Traspasos

Otros Saldo Final
Construcciones - -

- - 2.254.355
16.723.628 (347.867) 16.375.761
12.877.777 3.845.851 (16.723.628) -

3.845.851 (347.867)| 183.630.116

. (313.326

Ejercicio 2021

Coste:

Terrenos y bienes naturales 2.254.355 -

Inmovilizado en curso

Total coste

Amortizacién acumulada:

Construcciones

18.316.790

(313.326)

Ejercicio 2020

Adiciones /

{Dotaciones)
Construcciones -

- 2.254.355
3.661.331 9.224.153 (7.707) 12.877.777

Inmovilizado en curso

Construcciones ..- -

Total neto 5.915.686

Los activos inmobiliarios se encuentran hipotecados como Barantia de préstamos suscritos para su
adquisicién.

Saldo Inicial Bajas Traspasos Saldo Final

Coste:

Terrenos y bienes naturales 2.254,355

Amortizacién acumulada:

ll

-11 -



A 31 de diciembre de 2021 ¥ 2020, la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de las inversiones
inmobiliarias.

6. Activos financieros (largo y corto plazo)

6.1 Desgloses por categorias de valoracion de los activos financieros

Los activos financieros de |a Sociedad diferentes a los saldos con Administraciones Plblicas (Nota 91)y
efectivo y otros activos liquidos equivalentes son los que se detailan a continuacion:

Euros
Elases Instrumentos Instrumentos
Financieros a Largo Financieros a Corto
Plazo Plazo Total
Créditos Derivados Créditos Derivados
Categorias Otros Otros
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Activos financieros a coste amortizado 109.167 - 1.543 [ 1.511.711 110.710| 1.511.711
Total 109.167 - 1.543 | 1.511.711 110.710 1.511.71ﬂ

En la categoria de activos financieros a coste amortizado a largo plazo se recogen las fianzas constituidas.

ventas y prestaciones de servicios.

6.1.1 Correcciones por deterioro de valor originadas por e/ riesgo de crédito

En el ejercicio no se ha puesto de manifiesto ninguna evidencia que haya motivado la dotacién de provisiones
sobre activos financieros originadas por el deterioro de valor por riesgo de crédito.

7. Patrimonio Neto y Fondos Propios

7.1 Capital social
Al cierre del ejercicio 2021 y 2020 el capital social de Ia Sociedad asciende a 2.525.000 euros, representado
por 2.525.000 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,

totalmente suscritas y desembolsadas.

El cinco de febrero del 2021 |3 sociedad Silicius Real Estate SOCIMI, S.A ha adquirido la totalidad de las
acciones, convirtiéndose en el Gnico accionista de |a sociedad.
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7. 2 Reservas

Al 31 de diciembre de 2021y 2020, no hay saldo en [as reservas de la Sociedad.

7.2.1 Reserva legal

De acuerdo con |a Ley de Sociedades de Capital, la sociedad de responsabilidad limitada debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad
mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podré destinarse

a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin,

Al cierre de los ejercicios 2021 Yy 2020 esta reserva no se encontraba completamente constituida.

7.3 Otras aportaciones de socio

8. Pasivos financieros (largo y corto plazo)

8.1 Desgloses por categorias de Jos pasivos financieros

Deudas con Derivados otros
Entidades de Crédito Entidades de Crédito ¥

7.332.289 109.167 481.338 1 9.970.528 14.500 | 4.341.870 7.937.295 | 14.312.398

m- - 481.338 | 9.970.528 m 4.341.870 m 14.312.398

Deudas con

Categorias

Pasivos financieros a
coste amortizado o
coste

El epigrafe “Deudas con Entidades de crédito” a largo plazo récoge varios préstamos hipotecarios
formalizados durante el ejercicio 2021 por importe total de 8 millones de euros con Caixabank, de los cuales

-~ 13-




No se ha producido ningun impago del principal ni de intereses en relacién con los préstamos pendientes de

pago a cierre del ejercicio.

El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas a largo plazo” es el

siguiente:
Ejercicio 2021
Euros
2023 2024 2025 2026 Resto Total
Deudas con entidades de crédito 615.385 615.385 615.385 615.385|  4.870.749]  7.332.289
Otras deudas a largo plazo- fianzas 109.167 109.167
Total - = R = 4.979.916 7.441.456

8.2 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

comerciales.
Dias
2021 2020
Periodo medio de pago a proveedores 42 40
Total 42 40

en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios

devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacién. Los importes se

consideran antes de rappels y otros descuentos posteriores a la factura original.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los

bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.
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9. Administracianes Piblicas ¥ situacién fiscal

9.1Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

El detalle de los saldos con Administraciones Piblicas a 31 de diciembre de los ejercicios 2021 Y 2020 es ¢]
siguiente:

Saldos deudores

Hacienda Publica, deudora por IVA 570.488

Saldos acreedores

Ejercicio 2021

Resultado contable después de impuestos X
Resultado contable antes de impuestos —_ f511.688}




Ejercicio 2020

mm

Impuesto sobre sociedades

Cuota af 25% antes de aplicacign diferencias

Impacto diferencias Permanentes

Total gasto / (ingreso) Por impuesto reconocido en I3
Cuenta de pérdidas Y Banancias

Activo por impuesto
Importe generado diferido reg istrado

Bases imponibles negativas:
Ejercicio 2016
Ejercicio 2017
Ejercicio 2018
Ejercicio 2019
Ejercicio 2020
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9.5 Activos por impuesto diferido no registrados

La Sociedad no ha registrado en el balance de situacién adjunto determinados activos por impuesto diferido,
al considerar Que su compensacign futura no cumple con Jos requisitos de probabilidad Previstos en I3 norma
contable,

El detalle de dichos activos No registrados, asi tomo el vencimiento de las bases imponibles negativas
pendientes de tomar es g) siguiente:

Activo por
Importe generado impuesto diferido

No registrado

Bases imponibles negativas:
Ejercicio 2021

Bases imponibles negativas:
Ejercicio 2016
Ejercicio 2017
Ejercicio 2018
Ejercicio 2019
Ejercicio 2020
Ejercicio 2021

3.067
14.544
17.956
26.662

511.688

de los mencionados impuest,
Ormativa vigente por el trat
C

0s, por lo que, atin €n caso de que surgieran

amiento fiscal Otorgado a las Operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, ep aso de materiaiizarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas
anuales abreviadas adjuntas,
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10. Ingresos Y gastos

10.1 Otros gastos de explotacién

El saldo de) epigrafe “Otrog gastos de explotacién” de los ejercicios 2021 y 2020 Presenta la sigujente
composicion:

Reparaciones Y conservacign

Servicios de profesionales independientes
Transportes

Primas de seguro
Servicios bancarios y similares
Suministros

Otros Servicios
Otros tribytos

103.085

modo, no existen anticipos nj créditos concedidos a| Organo de Administracign ni al personal de Alta
Direccién,

11.2 Operaciones con partes vinculadas

Parte del grupo, CUya sociedad dominante, Silicius Real Estate SOCImy, S.A., es matriz de
un grupo de sociedades que estd conformado Por las siguiente

S sociedades dependientes @ 31 de diciembre
de 2021,

A 31 de diciembre de 2021
Nombre

Atalaya Carretas , S.LuL.

Domicilio
Alameda Mazarredo 69 7of 48009

Participacién o

Actividad inmobiliaria 100,00%
BIN2017, 5. . Calle Veldzquez, 123, 62, 28008 Actividad Inmabiliaria 100,00%
Mazabi Tropicana , S.LU. Alameda Mazarredo 69 72f 48009 Actividad inmobiliaria 100,00%
Mazabi Genera) Dévila, s.|. Alameda Mazarredo 69 7of 48009 Actividad Inmabitiaria 65,17%
Atalaya Playabella ,S.L Alameda Mazarredo 69 7°f 48009 Actividad inmobiliaria 54,64%
Mazabi Santa Eulalia, 5.1 Alameda Mazarredo 69 7°%f 48009 Actividad inmobiliaria 53,21%

74
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12,

Otra informacidn
==——==1d Informacign

3. Hechos Osteriores

==——=x110S posteriores

Durante g} 2022 ha co
internaciona) {Nota 2.4

menzado |3 invasién de Ucrania por barte del ejército ruso dando lugar a un conflicto
.2).

-19 -



En Madrid, 31 de marzo de 2022,

Firmantes:

Administragor Unico



