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MAZABI TROPICANA, S.L.

BALANCES DE SITUACION ABREVIADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020 (Notas 1, 2 y 4)

(Euros)
Notas de la
ACTIVO 31/12/2021 31/*1 2/,2*020
Memoria (*) (**)
ACTIVO NO CORRIENTE 44.397.372 40.817.932
Inversiones inmobiliarias. 5 44.304.622 40.725.182
Inversiones financieras a largo plazo. 6 92.750 92.750
ACTIVO CORRIENTE 730.085 1.202.999
Existencias. 27.093 20.308
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 6 380.793 892.770
Clientes por ventas y prestaciones de servicios. 31.611 40.927
Otros deudores. 9.1 349.182 851.843
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. 322.199 289.921
TOTAL ACTIVO 45.127.457 42.020.931

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos (Nota 2.5)
(**) Reexpresado. Ver Nota 2.8

Las Notas 1 a 13 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de situacion abreviado

correspondiente al 31 de diciembre de 2021.




MAZABI TROPICANA, S.L.

BALANCES DE SITUACION ABREVIADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020 (Notas 1, 2 y 4)

(Euros)
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Hotasicels 31/12/2021 31(/*1)2(/*2:;20
Memoria

PATRIMONIO NETO 456.450 2.638.913
FONDOS PROPIOS. 456.450 2.638.913
Capital. 60.002 60.002
Capital escriturado. 7.1 60.002 60.002
Prima de emisién. 5.242.474 5.242.474
Reservas. 7.2 (2.441) (2.441)
Resultados de ejercicios anteriores. (2.661.122) {2.521.240)
Resultado del ejercicio. 3 (2.182.463) (139.882)
PASIVO NO CORRIENTE 23.639.932 26.476.376
Provisiones a largo plazo. 765.526 931.150
Deudas a largo plazo. 8.1 22.874.406 25.545.226
Deudas con entidades de crédito. 22.781.656 25.452.476
Otras deudas a largo plazo. 92.750 92.750
PASIVO CORRIENTE 21.031.075 12.905.642
Deudas a corto plazo. 8.1 2.850.797 3.228.031
Deudas con entidades de crédito. 2.850.797 2.373.913
Otras deudas a corto plazo - 854.118
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 8.1y11.2 17.957.659 8.831.159
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. 8.1y9a.1 222.619 846.452
Proveedores. 11.505 =
Otros acreedores. 211.114 846.452
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 45.127.457 42.020.931

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos (Nota 2.5)

(**) Reexpresado. Ver Nota 2.8

Las Notas 1 a 13 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante del balance de situacién abreviado

correspondiente al 31 de diciembre de 2021.




CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS DE LOS EJERCICIO ANUALES

MAZABI TROPICANA, S.L.U.

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020 (Notas 1,2 y 4)

(Euros)

Notas de la Ejercicio Ejercicio

Memoria 2021 2020 (*)
Importe neto de la cifra de negocios. 1.713.813 647.065
Otros gastos de explotacion. 10.1y11.1 (1.610.113) (334.533)
Amortizaciéon del inmovilizado. 5 (1.679.357) (374.391)
Otros resultados. (23.981) -
RESULTADO DE EXPLOTACION {1.599.638) (61.859)
Ingresos financieros. - 429.896
Gastos financieros. (582.825) (507.919)
RESULTADO FINANCIERO (582.825) (78.023)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (2.182.463) (139.882)
Impuestos sobre Beneficios. 9.4 - =
RESULTADO DEL EJERCICIO 3 (2.182.463) (139.882)

(*) Presentado exclusivamente a efectos comparativos (Nota 2.5)

Las Notas 1 a 13 descritas en la memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la cuenta de resultados abreviada

correspondiente al 31 de diciembre de 2021




Mazabi Tropicana, S.L.U.

Memoria abreviada
correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2021

Actividad de la empresa

Mazabi Retail, S.L.U. {en adelante "la Sociedad"), es una compafiia mercantil limitada, constituida por tiempo
indefinido en Espafia el dia diecisiete de septiembre de 2014 de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital.
Su domicilio social y la sede de su actividad se encontraban en Madrid, habiendo sido trasladados con fecha 8
de abril de 2015 a Bilbao, Alameda Mazarredo 69, 72F. El 11 de febrero de 2016 se cambié la denominacién
social, pasandose a denominar Mazabi Tropicana, S.L.

La Sociedad tiene por objeto social:

a) La compra, suscripcidn, tenencia, permuta y venta de participaciones sociales y valores mobiliarios,
nacionales y extranjeros, por cuenta propia y sin actividad de intermediacién, con excepcién de las
actividades expresamente reservadas por la Ley a las Instituciones de Inversién Colectiva y las que la
Ley del Mercado de Valores reserva a las Agencias y/o Sociedades de Valores y Bolsa.

b) La intermediacién y asesoramiento en el arrendamiento, compraventa y demds transacciones sobre
toda clase de bienes inmuebles, risticos y urbanos, construidos o no.

¢) La promocion y construccidn de toda clase de edificaciones, bien sea viviendas, incluso de proteccién
oficial, bien locales de negocio o industriales, naves industriales o cualquier otra.

d) La ejecucién y realizacién de toda clase de obras, bien directamente, bien mediante concesion
administrativa, contrata o subcontrata.

e) Lacompraventay arrendamiento de toda clase de fincas rusticas y urbanas.

f) La fabricacién, comercializacién, importacién y exportacion de toda clase de materiales de
construccidn.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente de
modo indirecto mediante la titularidad de acciones o participaciones en otras sociedades con idéntico o andlogo
objeto social.

La Sociedad estd integrada en el grupo Silicius cuya sociedad dominante es Silicius Real Estate SOCIMI, 5.A., con
domicilio social en Madrid calle Velazquez, 123, 62 Planta, 28006, siendo esta sociedad la que formula estados
financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del grupo Silicius se depositan en el Registro
Mercantil de Madrid y su formulacién se realiza dentro del plazo legal establecido, es decir, antes del 31 de
marzo de cada afio. Las cuentas anuales consolidadas del grupo Silicius del ejercicio 20020 fueron formuladas
por los administradores de Silicius en la reunién de su Consejo de Administracién celebrada el 22 de junio de

2021.



2.

Bases de presentacidn de las cuentas anuales abreviadas

2.1 Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas se han formulado por el Organo de Administracién de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.
b. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado por el
Real Decreto 602/2016, por el Real Decreto 1/2021 y la adaptacion sectorial para compafiias del sector

inmobiliario.

c. Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

2.2 Imagen fiel

Las cuentas anuales abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacién y en
particular, los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio. Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el Organo de Administracién de la
Sociedad el dia 31 de marzo de 2022, se someteran a la aprobacién por la Junta General Ordinaria de Socios,
estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna. Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del
ejercicio 2020 fueron aprobadas por la Junta General de Socios celebrada el dia 21 de junio de 2021.

En las presentes cuentas anuales abreviadas se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen
importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco
conceptual del PGC 2007.

Las cifras contenidas en los documentos que componen las cuentas anuales abreviadas adjuntas estan
expresadas en euros.

2.3 Principios contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Organo de Administracion ha
formulado las presentes cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios
y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales
abreviadas. No existe ningtin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las cuentas anuales abreviadas se han utilizado estimaciones realizadas por el Organo
de Administracién de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:



e Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 4.1y 5)
e Lavida util de las inversiones inmobiliarias (Nota 4.1).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacidn disponible al cierre
del ejercicio 2021, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

A 31 de diciembre de 2021, |a Sociedad presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 20.300.990
euros (fondo de maniobra negativo por importe de 11.702.643 euros al 31 de diciembre de 2020). El
Administrador Unico ha preparado estas cuentas anuales abreviadas bajo el principio de empresa en
funcionamiento dado que cuenta con el apoyo financiero del Socio Unico.

2.4.1 Efectos de la pandemia COVID-19 en la actividad de la Sociedad

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declard la situacién de emergencia de salud
publica provocada por la propagacién del coronavirus (COVID-19) alcanzando niveles de pandemia
internacional. La evolucién de los acontecimientos, tanto en Espafia como en el mundo, se ha traducido en
una crisis sanitaria sin precedentes que ha impactado en el entorno macroecondmico y en las perspectivas
de los negocios. Durante 2021 se reconfirmaron y aplicaron las medidas de prevencién introducidas en 2020
que, entre otras cosas, supusieron importantes restricciones a la movilidad de las personas; la compaiiia
también ha tomado todas las medidas necesarias para proteger la salud y la seguridad del personal, evitando
desplazamientos innecesarios, prefiriendo el teletrabajo y minimizando la presencia en la oficina, esto ha
supuesto una reduccién de los costes operativos, como gastos de desplazamiento, comedores , eventos
corporativos.

La situacién del COVID-19, a fecha de formulacién de las cuentas anuales abreviadas, estd todavia en
desarrollo y sus consecuencias son todavia inciertas. Sin embargo, la direccién cree que se estdn tomando
las medidas convenientes para estabilizar las operaciones de la Compaiiia, necesarias en la situacion actual.

Alafecha de presentacion de estos estados financieros abreviados, no se han producido efectos significativos
en las actividades de la Sociedad y, en base a las estimaciones actuales del Organo de Administracion, no se
espera que se produzcan efectos significativos.

2.4.2 Efectos de la guerra entre Rusia y Ucrania en la actividad de la Sociedad

El 24 de febrero de 2022 Ucrania sufrié un ataque militar y la invasion por parte de las fuerzas armadas rusas.
Este hecho no ha tenido repercusiones en los estados financieros del ejercicio 2021, pero el escenario
actualmente es algo incierto y es dificil predecir el desarrollo y consecuencias que pudiera ocasionar a nivel
mundial y a la Compaiifa en particular.



2.5 Comparacion de la informacion

La aplicacién de los criterios contables en los ejercicios 2021 y 2020 ha sido uniforme, no existiendo, por
tanto, operaciones o transacciones que se hayan registrado siguiendo principios contables diferentes que
pudieran originar discrepancias en la interpretacion de las cifras comparativas de ambos periodos.

Adicionalmente, se ha procedido a realizar la modificacién de la estructura del balance abreviado del
ejercicio 2020 realizando la siguiente reclasificacién con el fin de reflejar correctamente la finalidad de la
cuenta contable 5135.13 de acuerdo a su naturaleza:

Euros

Debe Haber
5135.0000013 - Deudas a corto plazo / Otras deudas a corto plazo 8.831.158 ,96
;133:).0000013 - Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto 8.831.158 96

2.6 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se presentan
de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido
la informacién desagregada en las Notas de la memoria abreviada.

2.7 Cambios en criterios contables

Con fecha 30 de enero de 2021 se publicé el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se modifica el
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 6 de noviembre. Los cambios en
el Plan General de Contabilidad son de aplicacién para los ejercicios iniciados a partir del 1 de enero de 2021
y se centran, principalmente, en las normas de registro y valoracién de instrumentos financieros y de
reconocimiento de ingresos. Asi, a partir del 1 de enero de 2021 resultan de aplicacién los nuevos criterios
de clasificacién y valoracién de los instrumentos financieros y de reconocimiento de ingresos, los cuales se
muestran en la nota 4 de la presente memoria. De acuerdo con el apartado 6 de la disposicién transitoria
segunda del Real Decreto 1/2021, la Sociedad ha optado por aplicar dichos cambios de forma prospectivay
ha supuesto Gnicamente el cambio de nomenclatura en el desglose de los activos y pasivos financieros y, por
tanto, no han tenido ningun impacto patrimonial en la Sociedad.

El siguiente cuadro recoge una conciliacién a 1 de enero de 2021 para cada clase de activo y pasivo financiero
entre la categoria de valoracidn inicial con el correspondiente importe en libros determinado de acuerdo con
la normativa anterior y la nueva categoria de valoracidn con su importe determinado de acuerdo con los
nuevos criterios.



Activos financieros

Euros

Clasificacion segtin
nuevos criterios a
31/12/2020

Valor en libros
Estados Financieros
31/12/2020

Coste amortizado

Préstamos y partidas a cobrar
- Fianzas constituidas a largo plazo

- Créditos comerciales

92.750
40.927

92.750
40.927

Total clasificacion y valoracion s/ EEFF 31/12/2020

133.677

Total clasificacién s/ nuevos criterios 31/12/2020

Ajustes de valoracién registrados en Patrimonio por nuevos
criterios al 01/01/2021

Saldos iniciales segin nueva clasificacidn y valoracion al
01/01/2021

133.677

133.677




Pasivos financieros

Euros

Clasificacion segin
nuevos criterios a
31/12/2020

Valor en libros
Estados Financieros

Coste amortizado

31/12/2020

Deudas con entidades de crédito

- Deudas con entidades de crédito 27.826.389 27.826.389
Otras deudas a corto plazo

- Otras deudas a corto plazo 854.118 854.118
Grupo y asociadas

- Deudas con empresas del grupo a corto plazo 8.831.159 8.831.159
Préstamos y partidas a pagar

- Fianzas recibidas a largo plazo 92.750 92.750

- Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 842.663 842.663
Total clasificacién y valoracién s/ EEFF 31/12/2020 38.447.079
Total clasificacién s/ nuevos criterios 31/12/2020 38.447.07ﬂ
Ajustes de valoracidn registrados en Patrimonio por nuevos )
criterios al 01/01/2021
Saldos iniciales segin nueva clasificacidn y valoracién al 38.447.079

01/01/2021

Por otro lado, no se han puesto de manifiesto impactos en la situacion financiera ni en los resultados de la
Sociedad como consecuencia de la aplicacién de las modificaciones del Plan General Contable en materia de
reconocimiento de ingresos por ventas y prestaciones de servicios en el RD 1/2021.

2.8 Correccion de errores

En la elaboracidn de las presentes cuentas anuales abreviadas se ha detectado un error significativo que ha

supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2020.

El error se encuentra en el epigrafe de activos financieros a largo plazo del ejercicio 2020. Concretamente en
dicha partida se habian incluido unos saldos de activos por impuestos diferidos que finalmente la Sociedad

no llegé a activar. Dichos activos por impuestos diferidos hacian un total de 394.492,40 euros.



Por Gltimo, las cifras afectadas como consecuencia de los errores subsanados han sido modificadas en la
informacién comparativa del balance abreviado a 31 de diciembre de 2021 y 31 de diciembre de 2020. El
ajuste practicado ha sido el siguiente:

Euros
Debe Haber

Inversiones financieras a largo plazo 394.492 ,40

Resultados de ejercicios anteriores 394.492 ,40

Al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad registra una pérdida de 2.182.462,64 euras, por lo que no procede
distribucién de resultados. La propuesta del Organo de Administracidn es traspasar dicho importe a “Resultados

Al 31 de diciembre de 2020 la Sociedad registré una pérdida de 139.882,01 euros, por lo que no procedié
distribucién de resultados. La propuesta del Organo de Administracion fue traspasar dicho importe a
“Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

3. Distribucién del resultado
negativos de ejercicios anteriores”.
4. Normas de registro y valoracion

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Compaiiia ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor (PGC 2007), asi como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales abreviadas. En este sentido, se detallan a continuacién Unicamente aquellas politicas que son
especificas de la actividad de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus
actividades.

4.1 Inversiones inmobiliarias

Se consideran inversiones inmobiliarias los inmuebles adquiridos por la Sociedad que tienen como destino
su explotacién en régimen de arrendamiento o la obtencién de plusvalias a través de su enajenacion, fuera
del curso ordinario de sus operaciones.

Los elementos integrados en este epigrafe estdn valorados por su coste de adquisicién, que incluye el precio
efectivamente pagado, los gastos directamente relacionados producidos hasta su puesta en condiciones de
funcionamiento y los impuestos indirectos que no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

Las inversiones inmobiliarias se presentan de manera separada en cuanto al valor de los terrenos y de las
edificaciones sobre ellos construidas. La atribucién del valor a cada concepto se ha efectuado en funcién del
resultado de una tasacion realizada por expertos independientes.

Las inversiones inmobiliarias se amortizan anualmente de manera sistematica y racional en funcién de su
vida Util y de su valor residual, atendiendo a la depreciacién que normalmente sufren por su funcionamiento,
uso y disfrute. El coeficiente de amortizacién empleado para las inversiones inmobiliarias ha sido el 3%.



Al cierre de cada ejercicio, cuando existan indicios de que alguno de los elementos integrados en este
epigrafe pueda estar deteriorado, se estimard su importe recuperable efectuando las correcciones
valorativas que procedan.

4.2 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

Arrendamiento operativo
i. La Sociedad actia como arrendador

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas
y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen
como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los
ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratard como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

ii. La Sociedad actua como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara como un
cobro o pago anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida
que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.



4.3 Instrumentos financieros

4.3.1 Activos financieros
Clasificacién
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a negociacion
en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los
flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tinicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacién de
servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

ii) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles. No obstante,
se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio los costes de transaccién directamente
atribuibles a los activos registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracidn posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién imputando a
la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del tipo de interés efectivo.

Deterioro

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias. Se considera que existe
evidencia objetiva de deterioro si el importe recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros.
En todo caso, para los instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en el patrimonio neto se
presumird que existe deterioro ante una caida de un afio y medio o de un 40% en su cotizacién, sin que se
haya producido la recuperacién del valor. El registro del deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

También, al menos al cierre del ejercicio, se efectdan correcciones valorativas necesarias por deterioro de
valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.



La Sociedad considera que los activos financieros son plenamente recuperables y no existe evidencia alguna
de deterioro de los mismos.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos
comerciales en operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningiin riesgo de crédito ni de
interés, las ventas de activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones de
activos financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningin
tipo de garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
“factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio
de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas
esperadas.

4.3.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias de
valoracion:

a. Pasivos financieros a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y
que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones
de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida, ajustada por los
costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y nicamente se presentan por su importe
neto cuando la sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y, ademds, tienen
la intencion de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.4 Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de Ias liquidaciones fiscales
del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota
del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del jmpuesto
corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios
fiscales futuros.

4.5 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o servicios que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera
derivada de ellos.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por el
importe monetario recibido o, en su caso, por el valor razonable de la contraprestacién recibida, o que se
espera recibir, y que salvo evidencia en contrario sera el precio acordado deducido cualquier descuento,
impuestos y los intereses incorporados al nominal de los créditos. Se incluird en la valoracién de los ingresos
la mejor estimacién de la contraprestacidn variable cuando no se considera altamente probable su reversién.

El reconocimiento de los ingresos se produce cuando {o a medida que) se produce la transferencia al cliente
del control sobre los bienes o servicios comprometidos.

Los ingresos reconocidos a lo largo del tiempo, por corresponder a bienes o servicios cuyo control no se
transfiere en un momento del tiempo, se valoran considerando el grado de realizacion de |a prestacion a la
fecha de balance, siempre y cuando se disponga de informacién fiable para realizar la medicién del grado de
realizacién. En caso contrario solo se reconoceran ingresos en un importe equivalente a los costes incurridos
que se espera que sean razonablemente recuperados en el futuro.

Los ingresos por prestacién de servicios se reconocen considerando el grado de realizacién de la prestacion
a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado con fiabilidad.
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4.6 Provisiones y contingencias

El Organo de Administracién de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales abreviadas diferencia
entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y/ o momento de cancelacién.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en las cuentas anuales abreviadas,
sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada
a responder; en esta situacién, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en
su caso, figurara la correspondiente provision.

4.7 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental
Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la

proteccién y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacion futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza, no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.8 Transacciones con partes vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que el Organo de Administracién
de la Sociedad considera que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.
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4.9 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con carécter general
se considera de un afio. También aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacién se
espera que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al afio y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos

se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea
superior al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se producira en el corto

plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

5. Inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este epigrafe del balance de situacién abreviado en los ejercicios 2021 y 2020 ha sido

el siguiente:
Ejercicio 2021
Euros
Saldo Inicial Ad|C|o'nes/ Saldo Final
(Dotaciones)

Coste:

Instalaciones 1.701.282 4.788.857 6.490.139
Terrenos y bienes naturales 3.421.686 - 3.421.686
Construcciones en curso 37.120.420 469.940 37.590.360
Inmovilizado en curso - - -
Total coste 42.243.388 5.258.797 47.502.185
Amortizaciéon acumulada:

Construcciones (1.518.206) | (1.679.357) | (3.197.563)
Total amortizacion acumulada (1.518.206) | (1.679.357) | (3.197.563)
Total neto 40.725.182 44.304.622
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Ejercicio 2020

Euros
Saldo Inicial Ad|C|o'nes / Saldo Final
(Dotaciones)

Coste:

Instalaciones 439.877 1.261.405 1.701.282
Terrenos y bienes naturales 3.421.686 - 3.421.686
Construcciones en curso 23.952.393 14.440.780 37.120.420
Inmovilizado en curso - - -
Total coste 27.813.956 | 15.702.185| 42.243.388
Amortizacion acumulada:

Construcciones (1.143.815) (374.391) | (1.518.206)
Total amortizaciéon acumulada (1.143.815) (374.391) | (1.518.206)
Total neto 26.670.141 40.725.182

Los activos inmobiliarios se encuentran hipotecados como garantia de préstamos suscritos para su
adquisicion.

Las mejoras en el activo se corresponden a las obras de mejora y adecuacion que se han llevado a cabo en el
inmueble, concretamente 3.921 miles de euros. El capex comprometido a 31 de diciembre de 2021 es de
1.030 miles de euros

Los ingresos por alquileres derivados de rentas procedentes de las inversiones inmobiliarias propiedad de la
Sociedad han ascendido en el ejercicio 2021 a 1.529.750 euros y a 394.875 euros en el ejercicio 2020.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de las inversiones
inmobiliarias.

No existen bienes totalmente amortizados a 31 de diciembre de 2021 y 2020.
La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos

los diversos elementos de su inmovilizado material. Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 no existia déficit
de cobertura alguno relacionado con dichos riesgos.
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6.  Activos financieros (largo y corto plazo)

6.1 Desgloses por categorias de valoracién de los activos financieros

Los activos financieros de la Sociedad diferentes a los saldos con Administraciones Publicas (Nota 9.1) y
efectivo y otros activos liquidos equivalentes son los que se detallan a continuacién:

Euros
Elases Instrumentos Instrumentos
Financieros a Largo Financieros a Corto
Plazo Plazo Total
Créditos Derivados Créditos Derivados
Categorias Otros Otros
2021 2020 2021 2020 2021 2020
Activos financieros a coste amortizado 92.750 92.750 31.611 40.927 124.361 133.677
Total 92.750 92.750 31.611 40.927 124.361 133.677

En la categoria de activos financieros a coste amortizado a largo plazo se recogen las fianzas constituidas.

En la categoria de activos financieros a coste amortizado a corto plazo se recogen los saldos de clientes por

prestaciones de servicios.

6.1.1 Correcciones por deterioro de valor originadas por el riesgo de crédito

En el ejercicio no se ha puesto de manifiesto ninguna evidencia que haya motivado la dotacién de provisiones
sobre activos financieros originadas por el deterioro de valor por riesgo de crédito.

7. Patrimonio Neto y Fondos Propios

7.1 Capital social

Al cierre del ejercicio 2021 y 2020 el capital social de la Sociedad asciende a 60.002 euros, representado por
60.002 participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma clase,
totalmente suscritas y desembolsadas.

7.2 Reservas

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de las reservas es el siguiente:

Euros
2021 2020
Otras reservas (2.441) (2.441)
Total (2.441) (2.441)
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7.3.1 Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad de responsabilidad limitada debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social. La reserva legal s6lo podrd utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad
mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse
a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 esta reserva no se encontraba completamente constituida.

7.3.2 Otras reservas

Al cierre de los ejercicios 2021 y 2020 estas reservas negativas se corresponden con los gastos de
constitucion.

8. Pasivos financieros (largo y corto plazo)
8.1 Desgloses por categorias de los pasivos financieros
Los pasivos financieros de la Sociedad diferentes a los saldos con Administraciones Publicas (Nota 9.1) son
los que se detallan a continuacion:
Euros
Clases
Instrumentos Financieros a Largo Plazo Instrumentos Financieros a Corto Plazo
Total
Deudas con Entidades Derivados y Deudas con Derivados v otros
c . de Crédito otros Entidades de Crédito ¥
ategorias
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Pasivos financieros
a coste amortizado | 22.781.656 | 25.452.476 | 92.750 | 92.750 | 2.850.797 | 2.373.913 | 18.151.235 | 10.527.940 | 43.876.438 | 38.447.079
o coste
Total 22.781.656 | 25.452.476 | 92.750 | 92.750 | 2.850.797 | 2.373.913 | 18.151.235 | 10.527.940 | 43.876.438 | 38.447.079

El epigrafe “Deudas con Entidades de crédito” a largo y corto plazo recoge los préstamos con garantia
inmaobiliaria suscritos para la adquisicién de las inversiones inmobiliarias.

El epigrafe “Derivados y otros” a corto plazo recoge, entre otros, deudas con empresas del grupoy asociadas
a corto plazo por importe de 17.957.629 euros a 31 de diciembre de 2021 (8.831.159 euros a 31 de diciembre
de 2020).

No se ha producido ningtin impago del principal ni de intereses en relacién con los préstamos pendientes de
pago a cierre del ejercicio.
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El detalle por vencimientos de las partidas que forman parte del epigrafe “Deudas a largo plazo” es el
siguiente:

Ejercicio 2021
Euros
2023 2024 2025 2026 Resto Total
Deudas con entidades de crédito 2.431.457 | 2.474.837 | 2.269.410 | 2.057.798 13.548.154 22.781.656
Otras deudas a largo plazo - fianzas = - - - 92.750 92.750
Total 2.431.457 | 2.474.837 | 2.269.410 | 2.057.798 13.640.904 22.874.406
Ejercicio 2020
Euros
2022 2023 2024 2025 Resto Total
Deudas con entidades de crédito 600.000 600.000 600.000 600.000 23.052.476 25.452.476
Otras deudas a largo plazo - fianzas 92.750 = - - - 92.750
Total 692.750 600.000 600.000 600.000 23.052.476 25.545.226

8.2 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

A continuacidn, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre)
preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en
la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales.

Dias
2021 2020
Periodo medio de pago a proveedores 55 50
Total 55 50

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido
en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las partidas
“Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacién. Los importes se
consideran antes de rappels y otros descuentos posteriores a la factura original.
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Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los
bienes o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacidn.

9. Administraciones Publicas y situacién fiscal

9.1 Saldos corrientes con las Administraciones Publicas

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de los ejercicios 2021 y 2020 es el
siguiente:

Saldos deudores

Euros
2021 2020
Hacienda Publica, deudora por VA 349.182 851.843
Total 349.182 851.843
Saldos acreedores
Euros
2021 2020
Hacienda Publica, acreedora por retenciones 1.950 3.789
Total 1.950 3.789

9.2 Impuesto sobre Sociedades

La Sociedad tributa en relacion al Impuesto sobre Sociedades conforme a lo establecido por la Norma Foral
11/2013, articulo 56, del Impuesto sobre Sociedades para el Territorio Histérico de Bizkaia. Dicha Norma fue
modificada por la Norma Foral 2/2018, de 21 de marzo de 2018, con efectos para los ejercicios iniciados a
partir del 1 de enero de 2018, siendo los cambios mas relevantes los siguientes:

- Seintrodujo un limite cuantitativo a la compensacién de bases imponibles negativas del 50% de la base
imponible previa a la compensacin, si bien se amplia el plazo para su compensacion a 30 afios (hasta el
ejercicio 2017 era de 15 afios) a partir de 2014 (es decir, las bases imponibles negativas generadas antes
de 2014 pueden compensarse hasta 2044).

- Seredujo el limite cuantitativo general de aplicacién de las deducciones para incentivar la realizacién de
determinadas actividades del 45% al 35% de la cuota liquida.

- Seintrodujo un limite cuantitativo a la aplicacién de deducciones por proyectos de [+D+i (que hasta 2017

no existfa) del 70% de la cuota liquida resultante tras la aplicacion de las deducciones que se aplican con
el limite general.
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- Aligual que para el caso de las bases imponibles negativas, se amplié el plazo para la compensacion de
deducciones a 30 afios (hasta el ejercicio 2017 era de 15 afios) a partir de 2014 (es decir, las deducciones
generadas antes de 2014 pueden compensarse hasta 2044).

- Seintrodujo la obligacidn de efectuar un pago anticipado del 5% de la base imponible positiva del ultimo
ejercicio cuyo periodo de declaracion estuviera vencido el 1 de octubre del ejercicio en curso.

- Seincrements el porcentaje de tributacién minima del 13% al 17% de la base imponible.

9.3 Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacion entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ejercicio 2021
Euros
Aumentos | Disminuciones Total
Resultado contable después de impuestos (2.182.463)
Resultado contable antes de impuestos (2.182.463)
Diferencias permanentes 24.596 - 24.596
Base imponible fiscal (2.157.867)
Ejercicio 2020
Euros
Aumentos Disminuciones Total
Resultado contable después de impuestos (139.882)
Resultado contable antes de impuestos (139.882)
Base imponible fiscal (139.882)
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9.4 Conciliacion entre resultado contable y gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Resultado contable antes de impuestos

Euros

2021

2020

(2.182.463)

(139.882)

Cuota al 24% antes de aplicacion diferencias

cuenta de pérdidas y ganancias

Total gasto / (ingreso) por impuesto reconocido en la

9.5 Activos por impuesto diferido no registrados

La Sociedad no ha registrado en el balance de situacién adjunto determinados activos por impuesto diferido,
al considerar que su compensacién futura no cumple con los requisitos de probabilidad previstos en la norma

contable.

El detalle de dichos activos no registrados, asi como el vencimiento de las bases imponibles negativas

pendientes de tomar es el siguiente:

Ejercicio 2021
Euros
Activo por Vencimiento
Importe generado | impuesto diferido
no registrado
Bases imponibles negativas:
Ejercicio 2014 476 114 2044
Ejercicio 2015 1.973 474 2045
Ejercicio 2016 82.351 19.764 2046
Ejercicio 2017 1.508.836 362.121 2047
Ejercicio 2018 17.951 4.308 2048
Ejercicio 2019 887.276 212.946 2049
Ejercicio 2020 139.882 33.572 2050
Ejercicio 2021 2.157.867 517.888 2051
Deducciones pendientes
Inversién en activos fijos nuevos - Ejercicio 2019 149.678 149.678 2049
Inversién en activos fijos nuevos - Ejercicio 2021 3.274.181 3.274.181 2051
Total 8.220.471 4.575.046
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Ejercicio 2020

9.6 Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Seglin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2021 la Sociedad tiene abiertos a
inspeccién durante el plazo mencionado anteriormente los principales conceptos impositivos a los que se
encuentra sujeta. El Organo de Administracién de la Sociedad considera que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln en caso de que surgieran
discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las cuentas

anuales abreviadas adjuntas.
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Activo por Vencimiento

Importe generado | impuesto diferido

no registrado
Ejercicio 2014 476 114 2044
Ejercicio 2015 1.973 474 2045
Ejercicio 2016 82.351 19.764 2046
Ejercicio 2017 1.508.836 362.121 2047
Ejercicio 2018 17.951 4.308 2048
Ejercicio 2019 887.276 212.946 2049
Ejercicio 2020 139.882 33.572 2050
Deducciones pendientes

Inversién en activos fijos nuevos - Ejercicio 2019 149.678 149.678 2045

Total 2.788.423 782.977




10. Ingresos y gastos

10.1 Otros gastos de explotacion

El saldo del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de los ejercicios 2021 y 2020 presenta la siguiente

composicién:

Euros

2021 2020

Suministros

Arrendamientos y cdnones
Servicios de profesionales independientes
Primas de seguro

Servicios bancarios y similares

Otros servicios

Otros tributos

3.923 3.424
1.320.279 | 190.881
22.312 7.741
3.365 14.323
20.784 624
25.903 25.266
213.547 92.274

Total

1.610.113 | 334.533

11. Operaciones y saldos con partes vinculadas

11.1 Operaciones con partes vinculadas

No ha habido operaciones con partes vinculadas durante los ejercicios 2021y 2020.

La Sociedad forma parte del grupo, cuya saciedad dominante, Silicius Real Estate SOCIMI, S.A., es matriz de
un grupo de sociedades que esta conformado por las siguientes sociedades dependientes a 31 de diciembre

de 2021.

A 31 de diclembre de 2021

Nombre Domicllio Actividad Participacién %
Atalaya Carretas, S.L.U. Alameda Mazarredo 69 72f 48009 Actividad inmobiliaria 100,00%
BIN 2017, S.L.U. Calle Veldzquez, 123, 62, 28006 Actividad inmoblliaria 100,00%
Mazabl Tropicana, S.L.U. Alameda Mazarredo 69 72f 48009 Actividad Inmobiliaria 100,00%
Mazabi General Dévila, S.L. Alameda Mazarredo 69 7¢f 48009 Actividad inmobillaria 65,17%
Atalaya Playabella, S.L. Alameda Mazarredo 69 7¢f 48009 Actividad inmobiliaria 54,64%
Mazabi Santa Eulalia, S.L. Alameda Mazarredo 69 7%f 48009 Actividad inmobiliaria 53,21%
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11.2 Saldos con partes vinculadas

El importe de los saldos en balance con partes vinculadas es el siguiente:

Ejercicio 2021
Euros
Entidad dominante
Silicius Real Estate
Socimi, S.A.
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 17.957.659
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Ejercicio 2020

Euros

Entidad dominante

Silicius Real Estate
Socimi, S.A.

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.831.159

11.3 Retribuciones al Organo de Administracién y a la Alta Direccién

Durante los ejercicios 2021 y 2020 no se han devengado remuneraciones por el desempefio de las funciones
propias del Organo de Administracion.

La Sociedad no ha contraido por cuenta de los miembros del Organo de Administracién y personal de Alta
Direccién obligaciones en materia de pensiones ni ha realizado pagos por primas de seguros de vida. De igual
modo, no existen anticipos ni créditos concedidos al Organo de Administracion ni al personal de Alta
Direccion.

12. Otra informacién

12.1 Personal

No ha habido personas empleadas durante los ejercicios 2021 y 2020.

13. Hechos posteriores

Durante el 2022 ha comenzado la invasién de Ucrania por parte del ejército ruso dando lugar a un conflicto
internacional (Nota 2.4.2).
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Formulacién de las Cuentas Anuales Abreviadas

£l Grgano de Administracién de Mazabi Tropicana, S.L.U., con fecha 31 de marzo de 2022, y en cumplimiento de
los requisitos establecidos en los articulos 37 del Cédigo de Comercio y 253 de la Ley de Sociedades de Capital,
procede a formular las cuentas anuales abreviadas del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2021y el
31 de diciembre de 2021 de Mazabi Tropicana, S.L. las cuales vienen constituidas por los documentos que
preceden a este escrito, que incluyen el Balance abreviado, Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada y la
Memoria abreviada.

En Bilbao, 31 de marzg 2022

Firmante:

D. Juan Antonio Gutiérrez Hernando
Representante pers¢na fisica de
SILICIUS REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

Administrador Unico



