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La sociedad se constituyó el 01 de febrero de 2.016. Constituye el objeto de la Sociedad: 

 

Intermediación en operaciones inmobiliarias y, en especial, las relacionadas con la compraventa, el arrendamiento, y la cesión de bienes 

inmuebles. 

 

Adquisición, enajenación, arrendamiento, promoción y explotación de toda clase de fincas y terrenos, urbanos y rústicos. 

 

Explotación de toda clase de establecimientos relacionados con el turismo, el hospedaje y la restauración, tales como hoteles, aparthoteles, 

apartamentos, viviendas, cafeterías, restaurantes, bares y similares. 

 

Ejecución, directa o indirecta, con medios propios o ajenos, de toda clase de obras de arquitectura e ingeniería, y los trabajos preparatorios, 

complementarios, de conservación, reforma, reparación y demás, relacionados con tales obras, así como los de jardinería, desmontes, 

movimiento de tierras y de materiales para cualquier fin, perforaciones, pavimentaciones y demolición de edificios y rocas. 

 

Diseño y construcción de jardines y piscinas, su mantenimiento y reparación. 

 

Ejecución de obra civil, albañilería, reformas, limpieza, guarda y mantenimiento de obras y edificaciones. 
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2.1 Imagen fiel. 

Las cuentas anuales del ejercicio adjuntas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad a partir de los registros 

contables de la misma y se presentan siguiendo las normas legales en materia de presentación y formulación de cuentas 

vigentes en la actualidad. 

Los miembros del Consejo de Administración manifiestan que, hasta donde alcanza su conocimiento, las cuentas anuales 

correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2019, elaboradas con arreglo a los principios de contabilidad 

aplicables, ofrecen la imagen fiel del patrimonio,  de la situación financiera y de los resultados de la Sociedad, así como una 

descripción razonable de los principales riesgos e incertidumbres a los que se enfrenta. 

De acuerdo con lo establecido en la legislación vigente, la Sociedad puede acogerse al modelo Pymes de formulación de 

estados contables. En consecuencia, las presentes cuentas se han formulado siguiendo el modelo Pymes que establece el PGC 

aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre- BOE de 20 de noviembre 2007- 

Además, en virtud de la disposición transitoria sexta del Real Decreto 1515/2007, la Sociedad sigue aplicando, en lo que no se 

opone a la legislación mercantil actual, la adaptación sectorial del Plan General Contable al sector de empresas inmobiliarias 

que se aprobó por Orden de 28 de diciembre de 1994. 

Todas las cantidades se expresan en  Euros -€-, salvo indicación expresa en contrario. 

 

2.2   Principios contables. 

Las cuentas anuales correspondientes al ejercicio finalizado a 31 de diciembre de 2019 se han elaborado bajo el principio de 

“empresa en funcionamiento”, siendo garantes los propios administradores de la continuidad de la Sociedad. 

 

2.3   Aspectos críticos de la valoración y estimación de la incertidumbre. 

A la fecha de formulación de las presentes cuentas anuales no se han estimado incertidumbres asociadas a algún riesgo 

importante que supongan cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente. Así mismo, se 

destaca que no se han producido cambios en las estimaciones contables realizadas. 

No se ha producido cambio alguno en la estimación contable. 

 

2.4   Comparación de la información. 

La estructura del balance y de la cuenta de pérdidas y ganancias es similar al del ejercicio anterior, por lo que sí se pueden 

comparar ambos ejercicios. 
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3.1. Aplicación de resultado ejercicio 2.019 

 

Durante el ejercicio 2.019 la sociedad ha obtenido una pérdida de -13.466,95€ que se acuerda distribuir de la siguiente forma: 

 

A resultado negativo ejercicio 2.019……………………….   -13.466,95€ 
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4.1. Inmovilizado material. 

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se valoran al precio de adquisición. Los costes derivados de la renovación, 

ampliación o mejora de los bienes del inmovilizado material son incorporados al activo como mayor valor del bien exclusivamente 

cuando suponen un aumento de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida útil. En el caso de la presente Sociedad se 

trata de la compra de una parcela urbana. 

 

Para que el inmovilizado material coincida con el que figura en balance, se debe tener en cuenta un inmovilizado material en curso a 

cierre de ejercicio de un importe de 3.661.331,21€. 

 

4.2. Activos financieros y pasivos financieros. 

 

Los débitos y créditos originados por las operaciones de tráfico de la Sociedad, tanto deudoras como acreedoras, a corto o largo 

plazo, se registran por su valor nominal, dotándose contra resultados las provisiones necesarias, en función del riesgo que presenten, 

las posibles insolvencias con respecto al cobro o recuperación de los activos de que se trate. 

Actualmente la sociedad tiene contratada una póliza de disposición con una entidad bancaria para la financiación del inmovilizado 

material en curso, cuyo saldo en balance refleja la cantidad dispuesta y exigible a cierre de ejercicio.  

 

4.3. Impuesto sobre Beneficios. 

 

Se ha utilizado el criterio de contabilizar como menor gasto el importe devengado en el ejercicio. 

Los activos por impuestos diferidos surgen como consecuencia de las bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los 

créditos por deducciones fiscales generadas y no aplicadas. 

 

4.4. Ingresos y gastos. 

 

La imputación de ingresos y gastos se contabilizan aplicando el principio de devengo. No obstante, de acuerdo con el principio de 

prudencia, únicamente se contabilizan los beneficios obtenidos, mientras que los gastos, como los riesgos previsibles y pérdidas 

eventuales, se contabilizan cuando se tiene información de los mismos. 

 

      4.5. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas. 

 

Las operaciones que se realizan entre empresas en las que existe algún tipo de vinculación lo son en condiciones normales de 

mercado. En todas estas operaciones se tienen en cuenta los intereses implícitos o explícitos por el diferimiento en el cobro o pago de 

saldos.  
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5.1. Las partidas que componen el inmovilizado material de la sociedad, así como el movimiento de cada una de estas partidas, se 

puede observar en el cuadro siguiente: 

 

Coste Saldo Inicial Entradas Salidas Traspasos Saldo Final 

Terrenos y bienes naturales 2.254.355,39€     2.254.355,39€ 

Construcciones       

Inst. Técnicas        

Maquinaria        

Utillaje           

Otras instalaciones        

Mobiliario        

Equipos para procesos de información           

Elementos de transporte         

Otro inmovilizado material           

Inmovilizado en curso (1) 627.201,82€ 3.034.129,39€   3.661.331,21€ 
 

 

(1) Corresponde a la entrada del valor del construcciones en curso, correspondiente al Hotel Biniancollet 

 

Se puede apreciar que es el mismo resultado que aparece en el balance de situación (5.915.686,60€), debido a que no se han realizado 

amortizaciones de ningún tipo porque el inmovilizado en curso todavía está en curso al cierre del ejercicio. 
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7.1.  Deudas a largo plazo. 

 

Con entidades de crédito 

La sociedad formalizó una póliza de cuenta de crédito por disposiciones en noviembre de 2.018 con el Banco Caixabank, con un límite de 

11.000.000€ para la financiación de inmovilizado en curso de la sociedad, con fecha de finalización el próximo 30 de octubre de 2.020 en el que 

se retornará el capital dispuesto e intereses. En el cierre del ejercicio 2.019, BIN 2017, S.L. tenía un saldo dispuesto de 1.008.035,12€ 
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8.1. Número, valor nominal, precio de las participaciones y titularidad de las mismas. 

El capital social de la sociedad es de DOS MILLONES QUINIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS y está dividido en dos millones quinientas 

veinticinco mil participaciones sociales de UN EURO de valor nominal cada una. Así están distribuidas de la siguiente forma: 

Socios:  Participaciones:  % Participación: 

Inversiones Porto Real, S.L       1.262.500,00  50,00% 

Agricultura Y Actividades Turisticas, S.A  1.262.500,00  50,00% 

TOTAL   2.525.000,00  100,00% 
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9.1. Otros Tributos. 

La Sociedad mantenía a cierre del ejercicio los siguientes saldos con las Administraciones Públicas: 

Descripción 

31.12.2019 

Deudores Acreedores 

H.P. IVA 39.397,72 - 

H.P. Impuesto Sociedades 

Retenciones y pagos a cuenta 

0 

0 

- 

1.156,04 

Administraciones Públicas 16.158,56 1.156,04 

 9.2. Impuesto sobre beneficios. 

a) La conciliación entre el resultado contable y la liquidación del impuesto sobre sociedades es la siguiente:

Descripción Cuenta de Pérdidas y Ganancias 

Ingresos y Gastos imputados direct. 

Al Patrimonio Neto 

Saldo Ingresos y Gastos -13.466,95 

Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones 

Impuesto Sociedades 4.488,98 

Diferencias permanentes 

Diferencias temporarias: 

- Origen en el ejercicio 

- Origen ejerc.anteriores 0 

Compensación B.I. negativas 

Base Imponible (rtdo. Fiscal) (17.955,93) 

Tipo impositivo 25 % 

Cuota íntegra 

Deducciones 

Cuota líquida (imp.deveng.) 

Retenciones y pagos a cta. 0 

Derecho a devolución 0 

Las liquidaciones de los Impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por parte de las autoridades 

fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripción legal, estando pendientes de inspección la totalidad de los impuestos a los que la Sociedad 

se encuentra sometida, no prescritos. No obstante lo anterior, no se estima que en la actualidad existan contingencias fiscales  significativas que 

requieran la inclusión de provisión alguna en los estados financieros. 
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Durante el presente ejercicio los miembros del consejo de Administración no han recibido retribución alguna por el desempeño de sus cargos. 

 

No existen empleados afiliados directamente a la empresa, por lo que no se devengan cargas sociales ni otro tipo de gastos por conceptos 

retributivos. Así mismo, no hay obligaciones contraídas  en materia de planes de pensiones ni por seguros de vida. 
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